2. Offentliche Auslegung:

2 Hinweise durch Text

( | SATZUNG DER GEMEINDE OBERTAUFKIRCHEN ZUR 7.6 wwww Aufgrund der Verkehrsgerausche ist fir schutzbedurftige Aufenthaltsrau- 2.2.3 Allgemein zulassig ist fiir die geneigten Dacher eine Dachziegel- oder Dachpfannen- Salix in Arten (Weiden in Arten)
/ﬁ & \/\ 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "AM UNTERFELD, OBERORNAU" me das gemaf DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 genannte gesamte bewer- deckung. Die Dacheindeckung ist in naturrot auszufiihren. Fir Anbauten (Wintergérten, Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Dor Entwurf der 1. And des Beb | de in der F 14.12.2022 mit d
- ) ¢ ‘ \ Die Gemeinde Obertaufkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches tete Bau-§challdamm-MaBe R'wges der AuBenbauteile einzuhalten: Vordacher 0.a.) sind auch Glasdacher zulassig. Rubus in Arten (Brombeere, Himbeere in Arten) 2.1 Bodenfunde ; L . . Bsrrijr;c\ll\fjun irmérsg :?rAung Zel??auzslij:r(]jge?zzliqtsv\(l)vrl:lr;?; I‘Ilr]2 SSZZakS)iSSUZ?n\s/gmieBIich '27 01 rS(I)ZSEH"dffentlich
| | - 5 R'w, ges 2 35 dB Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der 9 99 . N e o
o (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), zuletzt gedndert 9 . N N ausgelegt. Dies wurde am 16.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
‘ \ |' durch Gesetz vom 08. Oktober 2022, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 7.7 &——> Satteldach, Firstrichtung zwingend 2.2.4 Fur 1-geschossige Anbauten am Hauptbaukdrper und fir Nebengebaude, ausgenommen Zierstraucher wie Flieder, Weigelie und Spierstrauch Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
| \ »\ (- | 14.08.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. November 2022, der Baunutzungsverord- ’ Garagen und Carports, sind Sonderdachformen mit geringeren Dachneigungen zulassig. werden.
\ “\ \ | { ‘( nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am =1 5.3.5 Rankpflanzen und Kletterpflanzen
\ R | 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 7.8 P Umgrenzung von Fléchen fiir éffentliche Stellplétze . : . Clematis i i 2.2 Bodendenkmaler
: \ / ematis in Arten und Sorten Waldrebe in Arten und Sorten
\ ‘ \‘ \\ "/ ! f// ’ zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2022, diesen Bebauungsplan als Satzung. L 23 Dacheinschnitte, Dachgauben, Quergiebel Hedera helix EEer) ) Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaB Art. 8 DSchG der Melde- Obertaufkirchen, den.............cocccvviiieennenn. —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Birgermeister
| | / K )) | / 2.3.1 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Lonicera in Arten (kletternde Heckenkirsche in Arten) Egﬂg an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
w‘ | Foll A 2.3.2 Dachgauben sind nur als stehende Giebel- oder Schleppgauben bei Dachneigungen ab 35 Rosa in Sorten (Kletterrosen in Sorten) ' . - .
Anderung des Bebauungsplans gaut PPg gung 3. Beteiligung der Behorden:
p / / ) / / | . _ , _ B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Grad zulassig. Vitis in Arten (Weinrebe in Arten) s ;
[/ / / // | Der Bebauungsplan ,Am Unterfeld, Oberornau® der Gemeinde Obertaufkirchen in der rechtsver- 2.3 Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2022 wurden die
[ ( }r /» / | /ﬁ bindlichen Fassung vom 06.10.2021 wird wie folgt geandert: i]l 1 Srt u;d MabB ?er. Zal“:mz;len Nu_tzun\g/jv hnaebiet A8 4B ; q Maximale Gauben-Ansichtsflachen werden wie folgt festgesetzt: 5.3.6 Negativarten: fSec;I:;eenSEaeHIt(\j;:r?euns hdl:gaelrL?]‘eletiilr]eC;Fc):tr:.séglliir?ed%;zreggr?vnec:'{:r?(;l:ﬁ?r?gpggzlgﬂ;:gfﬁiggsu?:r?eigts Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2022
| ‘ . as Baugebiet wird als emeines Wohngebiet gema aunutzungsverordnun i 5 di s i i ’ ' is ei ieRli li
/ /‘/ [ | / / // | Der bisherige Planteil (Hohenplan und Querschnitte) wird durch den vorstehenden Planteil (BauNVC?) festgesetzt. DiegAusnahmen deg § 4 A%s. 3 Ba§uNVO Werdengnicht zugelags- Giebelgauben max. 2,00 m* und Schleppgauben max. 1,50 m*. Eir;r‘?;:ajgﬂ'vsvzzeer'\l:gelgehdze’ z.B. Thuja-Hecken, Chamaecyparis unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 Bay- bis einschlieftlich 27.01.2023 beteiligt
‘ | .y w ersetzt. Anderungen gegenuber der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplans vom ) ) . o E . BodSchG).
/ “/ j /; ;"/ / /, / 06.10.2021 sind in blauer Schrift gekennzeichnet. sen. Je Dachseite sind max. 2 Dachgauben oder 1 Zwerchgiebel zulassig. Fremdlandische rotlaubige Geholze, z.B. Berberis in Sorten )
[ [ | / /
| ’ ] 12  DasM lich i : ; -- : . . . . ) . _ ) _ ) _ ) ) _ 2.4  Schutz des Oberbodens
/ / / // /,/ ‘}/ . fezj esaerstzcizrnt])::irlrc]:aleenGNeuSt;L]JCr)lsgslfi’;ghugcgig|?e1;ets’gjse;§:2t;;?]?>§$a\l/ilfﬁ;usliféizgeégﬁe 2.3.3 Quer- bzw. Zw_grch_guabe_l sind nur zulass_lg wenn die Wandhohe n?ch Z!ff. 1.2.3.1 unter 5.4 Unbefestigte Flachen auf privaten Grundstucken sind zu begru__nen, gartnerisch zu Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzufiih- Obertaufkirchen, deN....oo. oo _Siegel- Franz Ehgartner, 1. Birgermeister
N | e rgnaximale Wandhehe bostimemt g g 4,00 m ausgefihrt ist. Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen, der gestalten und dauerhaft zu pflegen. Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen ren. Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu
| | ‘ ‘ . i -Fi i 3 -Fi i A i 5 A i i ; i L . T . . s s ’
‘/ / ’,’ / / // [ / A CESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Querglebel First muss mind. 0,50 m unter dem Hauptgebaude-First liegen. :itéﬁtjgzsar:elg]ilel]erstrauchern gemaf& Artenliste zu bepflanzen. Koniferen sind hierzu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu verse- 4. Satzunasbeschluss:
\’ / \‘ . . . . . ) hen' ) ’
[ ] ’) / ‘} ) 1.2.1 rundflache u. 5 2.3.4 Décher von Wohngebauden und Garagen sind an Ortgang und Traufe mit einem Dach-
] ( [ | /‘ “ Grundflache u. Geschossflache berstand d. 0.50 bild Dachiiberstind G bauten b Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.02.2023 diese 1. Anderung des
[ w 3 . Uberstand von mind. 0,50 m auszubilden. Dachiberstande von Garagengrenzbauten bis i A i i - " ! ! u ' v Ve, ! . u
| / / \‘ ‘) = o - 1 Geltungsbereich Parzellen :I-18 ) . max. 0,50 m auf das Nachbargrundstiick sind zulassig. Dies ist privatgrecﬁtlich 2u sichern. 5.5 Die zu p.flanze.nden Geholze S.Ind d.auerha_ft zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder 2.5 Wasseranss:hlus.s, Abwz::lsserbeseltlgqng . ) Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
[ | [ -1 e Wohngeb&ude max. 160 m? Grundflache je Parzelle krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemal} den Angaben des Bebauungsplanes zu Jedes Gebaude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung und an die zentrale Abwasserbe
i . / / L m m = m  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Garagen, Carports max. 60 m? Grundflache je Parzelle ersetzen. seitigungsanlage anzuschlieen.
/ / [ - | ’ :
[ " 24 Nutzung der Sonnenenergie - A i e - A - it Ni
[ . [ ] w < . 2 - ; s _ ) _ o S 5.6 Die Pflanzung der Gehdlze der Privaten Grinflachen ist spatestens ein Jahr nach 2.6 Umgang mit Niederschlagswasser
/ / {/ / /, /J ( [ 130 ss__’l Ga cqlllk 2 Art der baulichen Nutzung WOhngebaUde max. 320 m? Geschossflache je Parzelle /I?\)Uf gﬁn [r)]ache_rntsmq PhOtC()jVO”Ealk-I ung thzrmlsche S?Igrané)agin ZUIaSSItg, dleSZ S{!nd |?.d|e Errichtung der Gebaude vorzunehmen. Das anfallende Niederscmagswasser istin den gemeind”chen Regenwasserkana| einzulei- Obertaufkirchen, den 08.02.2023 —Siegel- Franz Ehgar‘tner, 1. Bﬁrgermeister
|| [ 1] - | _r . . . : achilache zu integrieren oder In gleicher Neigung aut das bach zu montieren. Aurgestan- ten. Die Rickhaltung mit Drosselung wird zentral im 6ffentlichen Verkehrsraum als Erschlie-
| 1265/ | - PN - - ) Bei Doppelhaus-Beb _H. : ) 9 9
/ / OCZ/ % B e Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ' Doppelhaus-Sebauting erhohen sich diese Werte um 25 v. H derte Anlagen werden nicht zugelassen. 57  Die Pflanzung der Gehdlze der Offentlichen Griinflachen und der Stralenbume ist mit RungsmafRnahme hergestellt. Die Riickhaltung und Vorreinigung wird nach den DWA Bléat-
| [ ¢ [ / - St [ N N . . - der Anlage der ErschlieRung vorzunehmen. tern A117 und M153 bemessen. Fir die Einleitung in den Ornaubach wird eine wasserrecht-
| J | ﬁ(xx_ﬁ“}__ | C) g E!gghen_l\_/on Aufepthaltsragr_r;\en |rl1Jar11:deren als YO(IjIge§CZOt)ss_edn e'ESChtlt'lem'Cz deéZUQG' 2.5  Der Sicherheitsabstand von den Wohngebsuden zum Wald betragt 25 m. Dieser ist einzu- 9 g liche Erlaubnis beantragt. Die Regenwasser-Entwésserung ist im Bauplan darzustsllen. 5. Ausgefertigt:
| T — , i origen Treppenraume und ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Ge- ¥ i i i is fii . . , S o
jw el M / i 3 3 MaR der baulichen Nutzung schgssflécthmitzurechnen g g B?a?:\-/viEfrzia(zs::ﬁggsnvivslzd festgesetzt, dass ein statischer Nachweis fiir den Lastfall 5.8  Eingriffe wie Rodungen oder Riickschnitte sind nicht in der Vogelbrutzeit zwischen Anfang 261 Sturafiuten als Fol Starkniederschi . dsitalich berall auf g
RN , * 1 | ' . 3 0 .6. urzfluten als Folge von Starkniederschlagen konnen grundsatzlich Uberall auftreten un . : r .
| | £ - Marz und Ende September durchzuflhren. g g g 02. _ - _
) ‘/ H | / { < | MTE- : .-65. 31 GR 160 max. zulassige Grundflache in m? (z.B. 160 m?) je Parzelle 122 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt (Il bzw. U+E) P sind starker in den Focus gerickt. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkun- Obertautkirchen, den 09.02.2023 Siegel Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister
| «‘ \ 4 H >0 . . . . Sl : : en einer Sturzflut kdnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste
( ‘\' | }/ L [ LA i T 32  GF320 max. zulassige Geschossflache in m? (z.B. 320 m?) je Parzelle Parzellen 1-6 und 18: U+E 3 Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen 6 Gelindemodellierung %auweisen verringert teileeise sogar beherrscht we?den ] oo
\ | B 2 -17: ’ ’ . " . N . . . ’ '
n l Lj Wl{* T =X //g: >3 ! zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.8. 2 Vollgeschosse) Perzellen AT ! 3.1 Vor allen Garagen ist zu éffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von mindes- 6.1 Im ebenen Gelande sowie im Randbereich auf den Eingrunungsflachen sind Veranderun- i ich i i T i 5. Bekanntmachung:
DpYrEL o LB - Ga 3.4 U+E Unter-, Erd- und Dachgeschoss, max. 2 Vollgeschosse ' tens 5.0 m ei 9 halten. Der S £ e gen des natiirlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabungen und Anschiittungen unzulas- Die Planer und Bauherren sollten sich Uber die Broschire des BBK ,Empfehlungen bei
| [GR160 /GF 320 | | i | 7 o _ . _ _ 1.2.3 Gebiudehdhen ens o,U m einzuhalien. LUer tauraum muss aul aer ganzen Garagenprelte in der vorge- sig. Sturzfluten® weitergehend informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten
1 “W'Jﬁ 380 “ - | | w | ala (Hinweis zum Begrn_‘f ,,Vollggschoss : Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. . ) o . o . . schrlebener) Tiefe nachgemesen werden und gilt nicht als Stelllpllatz. Dle_ Zufahrt zum Stau- Ausfiihrung behandelt. Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ...........
| T ‘ o / | 35 St 83 Abs. 6 BayBO wird verwiesen.) 1.2.3.1 Qle festgesetzte Wr—:llndhohe far d!e beiden moglllc':h(?n Bauwels,fan Il bZW."U'*'E ber"nlsst raum darf nicht durch Zaune oder Tore abgegrenzt werden. Sie ist auf direktem Weg von Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
\\ K | \\ n| | | Sl(ih wegen der .Gelanqeq.nterschlede und der moglichen Ausfuhrl_mg grolerer _Damm- der StraRe zur Garage mit einer Breite von maximal 6 Meter anzulegen. 6.2 Sérrjtliche bauljche Anlagen s_ind SO zu errichterl, dass \_/erénderungen der natlrlichen Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus méglichen Extremniederschldgen wird allen Bauher- Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Obertaufkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
of | \ - | | 4 Baugrenzen, Bauweise starken (z.B. bei Passivhausern) ab Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden bis UK Gelandeoberfliche auf ein MindestmalR beschrinkt bleiben. ren empfohlen, die Gartengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlags- Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
X f | ’ Dachsparren an der traufseitigen GebaudeaulRenwand und wird wie f0|gt begrenzt' 3.2 Die A hl d t di Stellplat ird f 2 Stellpla Wohneinheit f . . . . . . . und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). Die 1. Anderung
. L"+‘/-Jf~/ - : : ie Anzahl der notwendigen Stellplatze wird au eliplatze pro Wohneinheit festgesetzt. o ) _ o ) wassers vom Geb&ude weg orientiert ist. Wohngeb&ude und Garagen sollten so errichtet des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
\ o \ ‘++‘H {-.’__'#fl? 41 =====:==  Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ) ) Im hangigen Gelande sind unvermeidliche, durch Anschluss-Zwange an Bauwerke und werden, dass zwischen den Baukoérpern das Oberflichenwasser ungehindert ablaufen kann. gsp g ' '
| | | TF U+E o _ _ 3.3  Grundstickszugange und -zufahrten, FuBwege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind offentliche Verkehrsflachen bedingte Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufes bis
Biotop \ l f f 1 4.2 o offene Bauweise Parzellen 1-6 und 18: max. 3,80 m bei einer Dachneigung von 30° bis 38° fu.nktionsabhéngig S"O Z.u befeS"tigen, dass ein mdglichst geringer Abflussbeiwert erreicht max. 1,20 m Hoéhe zulassig. Sie sind gleichmaRig verlaufend Uber das gesamte Auf die Moglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Empfeh-
RN ' __} | // / [ LG ) . ) . wn_rd. Wasserdurchla33|ge Beldge (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster Grundstuck niveaugleich anzuschlief3en an talseitige und seitliche Grundstucksgrenzen zu lungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® wird ergédnzend hingewie-
B J / | L~ 4.3 Doppelhaushalften sind nur auf Grundsticken mit nebenstehendem Il mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder dhnlichen Materialien) sind zu bevor- offentlichen Flachen und zum auBeren Rand des Baugebietes. sen. (http://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.de) Obertaufkirchen, den..........cccccoeereiecnnee. —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Biirgermeister
j / / w I Planzeichen zulassig. Einzelhduser sind auf diesen Grundstiicken Parzellen 7-12 und 14 -17: max. 5,50 m und Parzelle 13: max. 5,70 m zugen
// + / 4 3 i H H H o 1 § o ' . ’ ) . . . . . . . . . .
> Cl / // =] j ebenfalls zulassig. bei einer Dachneigung von 20° bis 30 Stutzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine, Kalkblocke 0.4.) sind bis max. 1,20 2.6.2 Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem Bauherrn, der sein Bauwerk bei
(= F | f I |- St AUt don Parzellen 1212 und 14-18 sind nur Einzelha issi o ) o o 3.4  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 50 m?® Bruttorauminhalt und einer Ge- m Hoéhe Gber Gelande zulassig. Grolere Hohendifferenzen sind terrassenformig in Bedarf auch gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.
” 28l / ] / i utr den Farzellen 1-12 un -16 sind nur Einzelnauser zulassig. FUr die Bemessung der Abstandsflache ist die in Art. 6 Abs. 4 BayBO definierte Wand- samtlange von max. 5 m je Grundstlicksgrenze sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung Hohenspriingen von max. 0,60 m abgestuft unter einem Béschungswinkel von max. 45°
12 [ / 1 = . : . : .
126573 fr ﬂL‘ +*/\+LF i hohe ab OK Gelande malgeblich. zulassig, wenn die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfilllt auszubilden. Diese Stiitzmauern sind dauerhaft zu begriinen Wird beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen, sodass eine Bauwasserhaltung
A& werden. stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis
1.2.3.2 Fur Dogpelhéusgr V\{ird fegtgesetzt, dgss beide Halften _j.eweils die gleiche Trauf- und Talseitige Terrassen sind als aufgestdnderte Balkone auszufiihren, wenn die Stiitzmauer- gemal Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG)
Wandhohe, sowie die gleiche Dachneigung erhalten mussen. héhe > 1,20 m betragt. bzw. § 8 WHG einzuholen.
4 Grundstickseinfriedungen
5 Verkehrsflachen 1.2.3.3 Die Hohenlage der Gebaude und Garagen wird wegen dem bewegten Gelande bezogen 41 Einfried ind bi . imalen Héh 1.00 lassia als Holzzs 6.3 Samtliche Veranderungen am Gelande sind im Bauplan sowohl im Grundriss als auch in 2.7 Sparten
N auf die max. zuldssige Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss / Untergeschoss Uber : '_':: ne ;ng(;n S'E nur |§zie|ner mawa/la enh ohevon 1,00 m zu'aSS|gfa S Holzzaune allen Ansichten und Schnitten bis Uber die Grundstlicksgrenzen hinaus exakt Alle Kabel und Leitungen der Versorgungstrager sind unterirdisch zu verlegen.
51 —————  StraRenbegrenzungslinie Normalnull ((NN), entsprechend den Vorgaben im beigefiigten Hohenplan, der Bestandteil hmeliri(iasr::hr;? gi%ui:gpféd;? aelgel?/lzeatzlajlrl]g)]’itte?zsgur?gdmr?[hstéﬁEpeecrr:gnHISr][gebrgr:anzung aus darzustellen und zu bemalRen.
dieses Bebauungsplanes ist, festgesetzt. : 2.8  Abfallbehalter . .
) o Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen. Einfriedungsso- ) _ Fur den Hausmiill sind fir die Abfallbehalter geeignete Bereiche in den Gebauden vorzuse- G e l I lel n d e O be rta Ufkl rCh e n
5.2 Stralenverkehrsflache (6ffentlich) Abweichende Lésungen, (z.B. Split-Level 0.4.) sind zuldssig, wenn die festgesetzte Wand- ckel, die {iber das Gelande herausragen, sind unzulassig. 7 Sichtdreieck hen.
hohe nicht Uberschritten wird. . o " , o , Das im Planteil festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher sichtbehindernden Nut
T Fur max. 12 % der Einfriedungslange sind max. 2 m hohe Einf Pal ) 9 Jeglicher sichibehindernden Mutzung, i . ;
53 [St.. - | Flache fir private Stellplatze, Stellplatztiefe mind. 5,0 m . . o : : . 0.4. zulassi T)ies ilt nicht fU? stra%enseiti e Einfrin;dl:)n eenln riedungsmauern, Palisaden insbesondere von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen von Gegen- 2.9  Anderungen an Einfriedungen, Mehrzweckstreifen, Stralenbeleuchtung, EVU- und Telekom-
' I ’ " Die Gebaude S|_nd bis zur Operkarjte des _Rohf_ul&boden"s im EG"wasserdlcht. zu errlghten - 9. g g gen. standen, freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzelnstehende, hochstammige und V.erteilernz etc.l yvelche sich durch vom Plan abweichende Grundstiickszufahrten ergeben,
, (KeII__er wasserdlcht und auftr_l_ebssmher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, 4.2 Lebende Hecken sind ausschlieRlich aus heimischen Gehoélzen nach Artenliste und nur in Sichthohe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,00 m Hohe. sind vom jeweiligen Antragsteller zu tragen.
54 m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Gehweg) Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.). glz zu eineth'?'he von 1,80 m zuldssig. Zur Grundstucksgrenze ist ein Pflanzabstand von 210  Schallschut
: ; ; ,5 m einzuhalten. . challschutz
Ungeachtet .der Festsetzung ?ach Satz 1 soIIt.e. dle"RohfuBbod?nobe[kante des E_rdge 8 Artenschutz _ _ o o ) .
schosses mindestens 25 cm Uber der hangseitig hdchsten Gelandehdhe im Bereich des Es wird empfohlen, im gesamten Plangebiet fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume ein be-
. Bauvorhabens liegen. Soweit dies bei der nach Satz 1 festgesetzten und an der vorhande- 5 Griinord Aulenbeleuchtung: wertetes Bau-Schallddmm-MafRe Ry, ges der AuRenbauteile gemaf DIN 4109-1:2016-7, Ta-
6 Griinordnung nen Topografie ausgerichteten FertigfuRbodenoberkante des Erdgeschosses nicht méglich ruhordnung Fir AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z.B. belle 7, in Hohe von R'w, ges 2 35 dB einzuhalten.
6.1 Offentlicher Mehrzweckstreifen: ist, sind geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten zu ergreifen (z.B. Lichtschachte 5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Natﬂum-Hochdrur?kdamI;_)fIa:]n;penIodEr LE[I)<-Leu|c|:hten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit Fir & Gebiuderein ; dor Haubtsiral 4 an den Ostf den der Einb
: ; . - - Y o . ) t ichtet icht , kei h Art. 11 ur die erste Gebaudereihe entlang der Hauptstralle wird an den Ostfassaden der Einba
Fir Ver- u. Entsorgungsleitungen, Anlage mit Schotterrasen, Rasenfugen- wasserdicht ausfihren und hoher setzen, Malinahmen durch Freiflachengestaltung, usw.). Von der Anwendung der Eingriffsregelung kann abgesehen werden, da es sich um ein EZ;N:PSEE%WC eten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten) zu verwenden (Art. 112 von fensterunabhanaiaen Beldftun gseinrichtur? on empfohlen. sofern die Schiaf- und Kilnderlf
pflaster o. &. erfolgt als ErschlieRBungsmafnahme durch die Gemeinde, Nut- beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB handelt. ' : o 99 ng d P ’ - -
zung und Pflege wird den Anliegern durch Kaufvertrag ubertragen. 1.2.3.4 Zur Sicherstellung der Einhaltung der Héhenlage der Wohn- und Nebengebaude wird im . . L . . . = ) zimmer nicht dber Fenster an einer schallabgewandten Hausfassade belilftet werden kon-
— Sinne von Art. 68 Abs. 6 Satz 2 BavBO eine Abnahme der Absteckuna und Schnurde- 5.2  Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? Grundstticksflache min- Kellerfenster, Kelleraufgange: nen.
6.2 |- .- .| &ffentliche Grinfliche (Bepflanzung gemaR Pflanzliste B 5.3) Histabnahme durch einen vorn B yh beauftraaten \/ u ? und- u gd destens ein Baum Il. Wuchsordnung oder Obsthochstamm nach Artenliste zu pflanzen Fensterschachte und Aufgange sind so auszufiihren, dass keine Tierfallen entstehen _ _ _ _
TN I;er:us:btrae UL:]dC eiileezusv'a?tzlic:: K?)rr:?roI?eazagigHe;rst:[ITr?S?jZ?gsédg%e?;ing;v; em und dauerhaft zu pflegen. Fiir Baumstandorte enthalt die Planzeichnung teilweise Vor- (schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh). Ggf. sind Kellerschachte mit insektensi- Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 219031 /3 vom 20.03.2020 des Ingenieur-
6.3 ——— Private, nicht einzufriedende Flachen als straBenseitige Vorgartenzone mit Kellerdecke ?estgesetzt g P ' schlage, die jedoch nicht verbindlich sind. Abweichungen von den in der Planzeichnung cheren Gittern abzudecken. bluros Gri;ner bzuthhema Sport- und Verkehrsgerausche ist Grundlage des Bebauungs- 1 AN D E RU N G D ES B EBAU U N GSPLANS
PR Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenberei- ) vorgeschlagenen Standorten sind im Rahmen der individuellen Gartengestaltung zulassig. planes und zu beachten. '
che sind von den Grundstuckseigenttimern gartnerisch anzulegen und in ge- 1.3 Die MindestgroRe der Grundstucke betragt 500 m? fur Einzelhauser und 300 m? fur "AM U NTE RFELD OB E RO RNAU"
flegtem Zust halten. ' issi )
pflegtem Zustand zu halten Doppelhaushalften. 5.3  Geholzarten und Qualitaten c HINWEISE 2.1 Sgrtéchs_?tmlsh&?tnen dor landwirtschaftich ter Flichen ist ohne Einschr
, _ . _ - i = : AT L : S _ ie Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne Einschran-
6.4 ‘ Einzelbaum mind. Il. Wuchsordnung (gema® Pflanzliste B 5.3), zu pflanzen Bei Neu- und Nachpflanzungen von Gehdlzen sind ausschlieflich heimische Arten, sowie 1 H durch P : PR , ; . . .
9(g ) 1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet werden max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus oder je Obstgehoélze zulassig. Die Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefuhrt (in Klam- nweise dureh Planzeichen kung zu d.ulden. Es muss damlt.gerechnet werden, dass" b(?' ortsubllcr]er und in guter fachli- im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB
6.5 private Griinflache mit Strauchhecke (gemaR Pflanzliste B 5.3) zu bepflan- Doppelhaushalfte zugelassen. mern die Angabe der Mindestqualitat). 11 65 bestehende Flursticksnummer (z.B. 65) chgr E’raXIs du.rchgefuhrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und Staub auch zu
- D o o ot - -B. unublichen Zeiten auftreten. LAGEPLAN M 1:500
9 Gestaltuna d .. 5.3.1 Hochstamm (Sol. I. Wuchsordnung, mind. 3 x v., mDB, StlJ. 16-18 cm) 1.2 © bestehende Grundstiicksgrenze 2.12 Gerauschemissionen, welche von der nahe gelegenen Kirche St. Andreas ausgehen,
_ . _ g der Gebaude Acer platanoides (Spitzahorn) ;
6.6 Y  Gesetzlich geschiitztes Biotop (Nr. 7739-0123-002) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 13 " Grundstiick sind zu dulden. Textliche And ber der F
5 3 - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen J
Erhebliche Beeintrachtigungen des Gehodlzbestandes sind in diesem Bereich 2.1 Form der Baukorper Tilia cordata (Winterlinde) 9 I J . . . . - o 02.)(1(1102821nsigtrjuggﬁ:7l%?agﬁgLéc?vrrifteg;eké:asnslgzne%c‘l/‘l%gt.
unzulassig (Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG). 2.1.1 Hauptgebaude miissen eine deutlich erkennbare rechteckige Grundrissform aufweisen. Quercus robur (Stileiche) 14 s aufzuhebende Grundstiicksgrenze 2.13  Beider Ktraftwerkel Tfag- Gmbg ?ut;fen fr Ka%elhausaré§c::u§sg nur marl(;tutbllchg E'”I‘;“r_?]:
Die Stieleichen sind zu erhalten. Das Verhaltnis Hausbreite zu Hauslange muss mind. 4 : 5 betragen. ' rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prif-
g g 5.3.2 kleinkronige Baume |l. Wuchsordnung (mind. 3 DB, STU 14-16 cm) 1.5 Nummerierung der Parzellen (z.B. Parzelle 3) nachweise sind vorzulegen.
. ; . . . ! 3. . mind. 3 x v, mDB, -16 cm : ( : ) .B.
Sportanied 2.1.2 Doppelhadushalften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind trauf- und first- A d i Feld Ar? g . PLANVERFASSER
7 Sonstige Planzeichen gleich ohne Versatz auszubilden. MaRgebend ist der zuerst bei der Gemeinde eingereichte Ccer.cam;t))es 'ie (He. _ c;]rn) 1.6 vorgeschlagene Bebauun 214 Grunordnung
=== . Antrag. arpinus betulus (Hainbuche) : 9 9 9 Die Grenzabsténde laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausfih-
71 | Ga | Umgrenzung von Flachen fir Garagen bzw. Carports grataegus_ in Arten Eyelﬂldk(_)m)h ) 1.7 N Zufahrt Garage rungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.). .
————— . . L runus avium ogelkirsche :
. 72 4 650 L MaBangabe in Metern (2.8. 6,50 m) Bauform profi- und deckungsaleich 26 enichten. Dio zuerst emchiete Garage ibt die Lage Sorbus aria (Mehibecre) g
7.3 AN Sichtdreieck, I= 70 m (von Bepflanzung, Werbeanlagen und sonst. sichtbe- und die Bauform vor. Sorbus aucuparia (Eberesche) 1.8 /@ Hoéhenlinien bestehendes Gelande (z.B. 489 m GUNN) STE p H A N J 0 c H E R
_70- \ . I . . . I . - . .
‘_/_&lﬂ— hindernden Gegenstanden lber 0,80 m Hohe sowie Stellplatzen freizuhal- 5.3.3 Obsthochstamme in Sorten (mind. 3x v, mDB, STU 14-16 cm) D VERFAHRENSVERMERKE Architekten . Stadtolaner Generalolaner
ten). 2.2 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung 19 Schacht Schachtdeckelhdhe D = 485.06 m GNN 1. Aufstellungsbeschluss P P
. . : chac chachtdeckelhdhe D = ,06 m .
74 |4+ Das natirliche Gelandeniveau darf im Bereich dieses Planzeichens beidsei- 2.2.1 Fur alle Parzellen werden Satteldacher festgesetzt. Auf Parzelle 7 bis 12 und 14 bis 17 ist 5.3.4 Strauchgehdizpflanzung (mind. 2 x v, 0B, 60-100 cm) D: 485,06 Stephan Jocher. Diol. Ina. FH
tig in einer Breite von mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze nicht verandert die Firstrichtung frei wahlbar, auf allen anderen Parzellen ist diese der Planzeichnung zu Cornus mas . (Kornglklrsche) Der Gemeinderat Obertaufkirchen hat die Aufstellung dieser vereinfachten 1. Bebauungsplan- ArcEitekt u Stad’t Ign.er ¥
w(ejrden, damitsile natiirliche Wasserableitung zwischen den Wohngebauden entnehmen. 88:;&33386\1;?':':;3 Eﬂaﬂrllf)lgd) anderung gemaR § 2 Abs. 1 und Abs. 4 in Verbindung mit § 13 BauGB in der Sitzung vom ' P
jederzeit gewahrleistet ist. ase 1.10 Trafo 14.12.2022 beschlossen. . ) . .
Die Dachflachen missen im selben Neigungswinkel ausgefihrt werden. Der Dachfirst Crataegus monogyna (eingriffeliger Weil3dorn) D Eurlo tPenzb:tIg. gu;]o ﬁasierz):rg.
7.5 e—e—e—e  Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 16 muss parallel zur langeren Geb3udeseite verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen. Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Der Anderungsbeschluss wurde am 16.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. aristrasse chmiazeile
/\ 2.2.2 Die Dachneigung bei Satteldachern wird wie folgt festgesetzt: Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) ' Tel. +49 -(0)8856 - 8054450 Tel.: +49 (0)-8071 Ny 5-0055
: : E-Mail: s.jocher@jocher.com E-mail: architekten@jocher.com
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) -
BeiH<3,80m von 30 bis max. 38 Grad Prunus spinosa (Schlehdorn) 1.12 £ o Baum zu roden
BeiH>3,80mu.<5,70m von 20 bis max. 30 Grad Rosa in Arten (Wildrosen in Arten) \)(—/") Obertaufkirchen, den............cocovvvvveviiennn.n. —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
g ( ) Entwurf 14.12.2022




