GEMEINDE OBERTAUFKIRCHEN
LANDKREIS MUHLDORF AM INN

6. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
~NR. 1 (siidwestlich der KreisstraBe MU22)“

Die Gemeinde Obertaufkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist, Art. 81 der Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zu-
letzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist, der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBL. S. 385, 586) geandert worden ist, diese 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung
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GEMEINDE OBERTAUFKIRCHEN
6. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,NR. 1 (Stdwestlich der KreisstraBe MU22)"

A) PLANTEIL
Siehe Planinhalt: PLANTEIL 6. ANDERUNG im beiliegenden Bebauungsplan

B) FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans sind die nunmehr geanderten Festsetzungen und
im Ubrigen unverandert, die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans, in der Fassung
vom 10.02.1993 guiltig, einschlieBlich der Anderungen 1 bis 5 (siehe: D) planungsrechtliche Vorraussetzun-
gen).

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zur rechtskréftigen Fassung.

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Anderungen und Erganzungen betroffen:

1. Art und MaB der Nutzung
1.3 gea.. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die maximal dberbaubare Flache,
die maximale Geschossflache und die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:
Il Grundflachenzahl (819 BauNVO): max. 0,30

Il Geschossflachenzahl (820 BauNVO):  max. 0,58

Die Flachen von Aufenthaltsraumen, in anderen als Vollgeschossen,
einschlieBlich der zugehorigen Treppenraume und ihrer Umfassungswande
sind bei Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Ein Staffelgeschoss oder Dachgeschoss ist zulassig (kein Vollgeschoss im
Sinn des §20 Abs. 1 BauNVO i. V. m. Art. 83 Abs. 6 BayBO).

1.8 neu: Die Anzahl der Wohneinheiten ist begrenzt auf max. 6 WE je Wohngebaude.
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
2.3 gea.: Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung

im Bebauungsplan anzuordnen.
Dies gilt auch fur oberirdische Garagen.

Andere untergeordnete Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Firstrichtung

3. MindestgréBe von Baugrundsticken
gea. Die MindestgroBe der Baugrundstucke betragt:

Bei Einzelhausern >600 m?
Bei Doppelhaushalften >400 m?
Bei Mehrfamilienhausern >800 m?

4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

423 neu: UGa Flachenumgrenzung fur Untergeschossgaragen nach GaStellV

ree Untergeschossgaragen, die Gber dem Bauhauptkérper hervorstehen und

begrint werden, sind bei der Berechnung der GRZ2 mit einem Faktor von
0,7 in der Berechnung anzusetzen, nichtbegrinte Flachen mit Faktor 1,0.
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424 neu: W Tiefgaragen- und Stellplatzzufahrten in Pfeilrichtung, als nicht einzu-
friedende Flache. Die Anschlussbereiche sind in der Freiflachengestaltung so
zu planen, dass keine Sichtbeeintrachtigungen von mehr als 0,80 m Uber der
Fahrbahnebene entstehen.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstuckseigentimern
gartnerisch anzulegen und in gepflegten Zustand zu halten.

Angrenzende Einfriedungen <1m Hohe.

4.4 neu: Die Mindestanzahl der notwendigen Stellplatze berechnet sich nach § 3
der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Gemeinde Obertaufkirchen.

1. Verkehrsflachen und ErschlieBung

1.5  gea: Das Sichtfeld ist im Lageplan eingezeichnet. Innerhalb der im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Sichtflachen durfen keine neuen Hochbauten
SIW_Sichidreieck errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
a Zaune, sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundsttck nicht fest

verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanz-
ungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Kreistiefbauverwaltung
abzustimmen.

27. Geltungsbereich:

272 — Raumlicher Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung.
29. Bauliche Gestaltung:
gea.. In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur

baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen:
Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende, wesentliche
Gestaltungsmerkmale zu bertcksichtigen:

- klar gegliederte, langsgerichtete, rechteckige Baukérperform

- gleichgeneigtes Satteldach oder

- Staffelgeschoss mit Dachterrasse u. Pultdach

- groBe Dachuberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen

- Lochfassade mit Gberwiegendem Anteil an geschlossenen

Flachen an den Hauptfassaden.

291 Hohenentwicklung der Gebaude:

2911 gea: Die Hohenlage der Gebaude wird auf die max. zulassige Oberkante des
FertigfuBbodens Erdgeschoss tber Normalnull (MUNN nach DHP2016)
entsprechend den Vorgaben im beiliegenden Hohenplan festgesetzt.
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Die Gebaude sind bis zur Oberkante des RohfuBbodens im EG wasserdicht
zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur
Kelleréfinungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.).

Ungeachtet der Festsetzung nach Satz 1 sollte die RohfuBbodenoberkante
des Erdgeschosses mindestens 25 cm Uber der hangseitig hochsten
Gelandehohe im Bereich des Bauvorhabens liegen. Soweit dies, bei der nach
Satz 1 festgesetzten und an der vorhandenen Topografie ausgerichteten
FertigfuBbodenoberkante des Erdgeschosses, nicht méglich ist, sind
geeignete MaBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten zu ergreifen (z.B.
Lichtschachte wasserdicht ausfuhren und hoher setzen, MaBBnahmen durch
Freiflachengestaltung, usw.).

Die Anforderungen an die Barrierefreiheit gem. Art. 48 BayBO bleiben
unberuhrt.

29.1.2 gea: Die festgesetzte Wandhohe bemisst sich wegen der méglichen Ausfuhrung
groBerer Dammstarken (z.B. bei Passivhausern), ab OK FFB EG bis UK
Dachsparren, an der traufseitigen GebaudeauBBenwand.

2913 gea: Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:
I max. 6,00 m bei Satteldach und max. 7,15 m bei Zwerchgiebeln,
zusatzlich ist die Firstlinie mind. 50 cm niedriger als das Hauptdach.

I max. 8,30 m bei Pultdach, Staffelgeschoss mit max. 75 cm massive
Brustungshohe Uber OK FFB DG. Die Anforderungen an Umwehrungshohe
nach BayBO bleiben unberthrt und kénnen mit einer erganzenden
Geldnderkonstruktion, z. B. aus Metall, Metall/Glas o. a. hergestellt werden.

2914 gea.: Fur die Bemessung der Abstandsflachen ist die in Art. 6 Abs. 4 BayBO
definierte Wandhohe ab OK Gelande mafgeblich.

Das MaB der Abstandsflachentiefe bemisst sich nach der jeweils geltenden
Abstandsflachensatzung der Gemeinde Obertaufkirchen.

293 Gestaltung des Daches:

2931 gea. Die Dachflachen aller zuldssigen Dachformen sind rechteckig auszubilden.

Bei Satteldédchern muss der Dachfirst in Langsrichtung der Gebaude
verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen.

29.3.2 gea: Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher oder Pultdacher mit Dachterrasse
in Verbindung mit der Ausfuhrung eines Staffelgeschosses zuléssig.

Bei Garagen und Nebengebduden sind gleiche Dachformen in gleicher
Neigung und Deckung, wie beim Wohngebaude zulassig.

Bei Pultdachern ist auch eine Dachbegrtinung zuldssig.

An seitlichen Grundsticksgrenzen zusammengebaute Garagen und
Nebengebaude sind profilgleich zu errichten.

Das Dach der Tiefgaragenzufahrt ist aus der Einfahrtsrampe als begruntes,
aufgeklapptes Flachdach mit max. 15° Neigung zu entwickeln oder ohne
Uberdachung zulassig.

Seite 4 von 7




GEMEINDE OBERTAUFKIRCHEN
6. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,NR. 1 (Stdwestlich der KreisstraBe MU22)"

29.3.3 gea: Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
Il Satteldach (gleichschenklig) von 26 bis 30 Grad
Il Pultdach i. V. m. Staffelgeschoss von 5 bis 8 Grad
29.38 Entfallt.
2939 gea. Dachgauben sind im Baugebiet unzuldssig.

Zulassig sind Zwerchhauser mit Vorbauten, welche mindestens 1,0 m bis
max. 2,0 m Uber die Geb&udeflucht herausragen, und auch solche, die sich
aus der Fassade entwickeln.

Die quer aufgeschobenen Dachaufbauten sind mit einer Dachneigung von
30 bis 32 Grad auszufuhren und mussen in ihrer Firsthohe mind. 50 cm
unterhalb des Hauptdachfirstes liegen.

In Summe darf die Breite der Zwerchhauser mit Vorbauten bzw. Aufbauten
je Seite nur max. 1/3 der Gebaudeldnge betragen.

294 Fassadengestaltung

29.4.2 Entfallt.

2943 gea. Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk, Holz und matte
Fassadentafeln (VHF) in ausgewogener Gliederung zulassig.

29.4.5 Entfallt.
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C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen, es gilt unverandert der rechtskréaftige B-Plan in
der Fassung vom 10.02.1993, einschlieBlich der nachfolgend genannten Anderungen.

D) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Fur das Baugebiet ,Nr. 1 (Stidwestlich der KreisstraBe MU22)" gelten umfassend die im gekennzeichneten
Geltungsbereich der Anderungen liegenden Flurstticke und Teilflachen von Flurstticken.

Die Bebauungsplan-Anderung wird aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan und dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nr. 1 (Stidwestlich der KreisstraBe MU22)" der Gemeinde Obertaufkirchen
in der Fassung vom 10.02.1993 und den jeweiligen Anderungen entwickelt:

1. Anderung: 13.09.1996
2. Anderung: 10.01.1997
3. Anderung: 08.10.1999
4. Anderung: 16.12.2005
5. Anderung: 26.01.2007

E) BEGRUNDUNG ZUR B-PLAN-ANDERUNG
Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zwecken und Zielen:

a) Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und stadtebauliche Ordnung, fir den
im Plan begrenzten Geltungsbereich, neu geschaffen werden.

b) Aufgrund der Tatsache, dass die Grundstuckseigentimer nach neugeordneten Eigentumsverhaltnis-
sen konkrete Bauabsichten haben, wurde eine Anderung des Bebauungsplanes angestrebt. Im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, wird im Innenbereich durch die Anderung eine
stadtebaulich geordnete Nachverdichtung des Baugebiets angestrebt. Die Nutzungswerte werden
malvoll erhéht und die Baufenster so angepasst, dass eine angemessene Entwicklung im Ortsbe-
reich von Obertaufkirchen ermdéglicht wird.

Q) Die Anderung Nr. 6 des Bebauungsplans erfolgt ausschlieBlich auf Flurnummer 1032/1 und 1032/36,
beinhaltet eine ll-geschossige Bebauungsmaoglichkeit, sowie die Ausfihrung von Tiefgaragen fur

Kraftfahrzeuge.

d) Es handelt sich hierbei um ein Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB. Eine Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB ist daher nicht erforderlich. Die Ausgleichsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht
anwendbar.

e) Die Bebauungsplananderung besteht neben Text- und Planteil (Lageplan) aus einer Ubersicht mit

Gelandeschnitten zur Hohenfestlegung der Wohngebaude.

Muhldorf den ..o Obertaufkirchen, den ..o

Architekt Gemeinde/ Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1.

Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung VoM ..o, die 6. Anderung des Bebauungsplanes
N 1 (Stdwestlich der KreisstraBe MU22)" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ... ortsublich bekannt gemacht.
Obertaufkirchen, den ...l - Siegel -

Franz Ehgartner, 1. BUrgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom .................. mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BAUGB in der Zeitvom .......cccoccooeenen. bis einschlieBlich ........................ offentlich ausgelegt.
DIesS WUIdE @M ... ortsublich bekannt gemacht, mit dem Hinweis,

dass von einer Umweltprufung abgesehen wird.

Obertaufkirchen, den ..., - Siegel -

Franz Ehgartner, 1. BUrgermeister

Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ..., wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............
........................................................ bis einschlieBlich ... beteiligt,
Obertaufkirchen, den ..., - Siegel -

Franz Ehgartner, 1. Burgermeister
Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Obertaufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. die Bebauungs-
plandnderung in der Fassung vom .........ccccoevvrvens gemal §10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen.
Obertaufkirchen, den ..o, - Siegel -

Franz Ehgartner, 1. Burgermeister
Ausgefertigt:
Obertaufkirchen, den ..., - Siegel -

Franz Ehgartner, 1. BUrgermeister
Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ..........c..c.......... :

Die Bebauungsplandnderung mit der Begrundung wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienst-
zeiten, in den Amtsraumen der Gemeinde Obertaufkirchen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplanédnderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Obertaufkirchen, den ..., - Siegel -

Franz Ehgartner, 1. Bdrgermeister
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