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SATZUNG DER GEMEINDE OBERTAUFKIRCHEN ZUR 2. ANDERUNG DES BE-
BAUUNGSPLANS " ST. RUPERT-STR."

Die Gemeinde Obertaufkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 b des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. De-
zember 2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998,

zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020, diesen Bebauungsplan als Satzung.

Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,St. Rupert-Str.” der Gemeinde Obertaufkirchen in der rechtsverbindlichen
Fassung der 1. Anderung vom 14.10.2020 wird wie folgt geandert:

a) Der bisherige Planteil wird durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

b) Die Festsetzungen durch Planzeichen (A), die Festsetzungen durch Text (B) sowie die
Hinweise (C) werden durch die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise ersetzt.
Anderungen gegeniiber der rechtsverbindlichen Fassung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans vom 14.10.2020 sind in violetter Schrift gekennzeichnet.

c) Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans treten fur den Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen und Hinweise der 1. Anderung des Bebauungsplans ,St. Ru-
pert-Str.“ auRer Kraft.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Geltungsbereich

= = = m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 GR 160 max. zulassige Grundflache in m? (z.B. 160 m?) je Parzelle

3.2 GF 320 max. zulassige Geschossflache in m? (z.B. 320 m?) je Parzelle
3.3 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse)
3.4 U+E Unter-, Erd- und Dachgeschoss, max. 2 Vollgeschosse

(Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss*. Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83
Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

4 Baugrenzen, Bauweise
41 ======: Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
4.2 o] offene Bauweise

4.3 Doppelhaushalften sind nur auf Grundstiicken mit nebenstehendem
Planzeichen zulassig. Einzelhauser sind auf diesen Grundstlicken
ebenfalls zulassig.
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Auf den Parzellen 1-7, 9 und 11 sind nur Einzelhduser zulassig. Auf der
Parzelle 12 ist ein Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten zulassig.

5 Verkehrsflachen

5.1 = Sfraflenbegrenzungslinie

5.2 Strallenverkehrsflache (6ffentlich)

5.3 @ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)
6 Griinordnung

6.1 Offentlicher Mehrzweckstreifen:

Fir Ver- u. Entsorgungsleitungen, Anlage mit Schotterrasen, Rasenfugen-
pflaster o. &. erfolgt als Erschliefungsmaflinahme durch die Gemeinde, Nut-
zung und Pflege wird den Anliegern durch Kaufvertrag Ubertragen.

6.2 -.j - | sffentliche Griinflache (Bepflanzung gemaf Pflanzliste B 5.3)

6.3 " %o %% Private, nicht einzufriedende Flachen als strallenseitige Vorgartenzone mit

R Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenberei-
che sind von den Grundstlickseigentiimern gartnerisch anzulegen und in ge-
pflegtem Zustand zu halten.

6.4 . Einzelbaum mind. Il. Wuchsordnung (gemaR Pflanzliste B 5.3), zu pflanzen
6.5 - private Grunflache mit Strauchhecke (gemaf Pflanzliste B 5.3) zu bepflan-
zen und zu erhalten

6.6 St Flachen fiir private Stellplatze, Stellplatztiefe mind. 5,0 m

7 Sonstige Planzeichen

71 [::G}::} Umgrenzung von Flachen fur Garagen bzw. Carports

7.2 6,50 Mafangabe in Metern (z.B. 6,50 m)

7.3 /IE-\_\ S_ichtdreieck, I=70 m__(von B_epflanzung, V\_/_erbeanl_agen un(_j_ sonst. s_ichtbe-
10, {grr]]()j.ernden Gegenstanden uber 0,80 m Héhe sowie Stellplatzen freizuhal-

7.4 ~ywww Fassaden mit Anforderungen an den baulichen Schallschutz gem. der textli-
chen Festsetzung B 8.1
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7.5

7.6 —e—e—e—e— Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. §

7.7

Das naturliche Gelandeniveau darf im Bereich dieses Planzeichens beid-
seitig in einer Breite von mind. 1,0 m zur Grundsticksgrenze nicht veran-
dert werden, damit die naturliche Wasserableitung zwischen den Wohn-
gebauden jederzeit gewahrleistet ist.

16 Abs. 5 BauNVO

M Mullsammelstelle

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.3.1 Die festgesetzte Wandhohe fir die beiden moéglichen Bauweisen Il bzw. U+E bemisst

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelas-
sen.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte maximale Grundflache, die
festgesetzte maximale Geschossflache, die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse sowie
die maximale Wandhdohe bestimmt.

Grundflache u. Geschossflache
Parzelle 1-11

Wohngebaude max. 160 m? Grundflache je Parzelle
Garagen, Carports max. 60 m? Grundflache je Parzelle
Wohngebaude max. 320 m? Geschol¥flache je Parzelle

Bei Doppelhaus-Bebauung erhéhen sich diese Werte um 25 v. H.

Parzelle 12

Wohngebaude max. 250 m? Grundflache

Garagen, Carports max. 120 m? Grundflache je Parzelle
Wohngebaude max. 600 m? Geschol¥flache je Parzelle

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlielich der zuge-
hérigen Treppenraume und ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Ge-
schossflache mitzurechnen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt (Il bzw. U + E).
Parzellen 1 — 5: U+E
Parzellen 6 — 12: I

Auf Parzelle 12 ist ein Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss im Sinne des § 20 Abs. 1
BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 6 BayBO) zulassig.

Gebaudehdhen

sich wegen der Geldndeunterschiede und der moglichen Ausfiihrung groRerer Damm-
starken (z.B. bei Passivhausern) ab Oberkante Erdgeschoss-Fertigfullboden bis UK
Dachsparren an der traufseitigen Gebaudeaulienwand und wird wie folgt begrenzt:

U+E Parzellen 1-5: max. 3,80 m
I Parzellen 6-12: max. 5,50 m

Auf Parzelle 12 wird zusatzlich die Wandhohe bis tber DG (Staffelgeschoss) auf 8,30 m
festgesetzt. Die Bristungshéhe wird bis zu 1,10 m festgesetzt.
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Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die in Art. 6 Abs. 4 BayBO definierte Wandhdhe
ab OK Gelande maligeblich.

1.2.3.2Fur Doppelhauser wird festgesetzt, dass beide Halften jeweils die gleiche Trauf- und
Wandhohe, sowie die gleiche Dachneigung erhalten missen.

1.2.3.3 Die Hohenlage der Gebaude und Garagen wird wegen dem bewegten Gelande be-
zogen auf die max. zulassige Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss Uber
Normalnull (4NN) entsprechend den Vorgaben im beiliegenden Héhenplan, der Be-
standteil dieses Bebauungsplanes ist, festgesetzt.

Abweichende Lésungen, (z.B. Split-Level 0.4.) sind zulassig, wenn die festgesetzte Wand-
hdhe nicht Gberschritten wird.

Die Gebaude sind bis zur Oberkante des Rohful3bodens im EG wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfuhrungen etc.).

Ungeachtet der Festsetzung nach Satz 1 sollte die RohfuRbodenoberkante des Erdge-
schosses mindestens 25 cm Uber der hangseitig hochsten Gelandehdhe im Bereich des
Bauvorhabens liegen. Soweit dies bei der nach Satz 1 festgesetzten und an der vorhande-
nen Topografie ausgerichteten FertigfuBbodenoberkante des Erdgeschosses nicht moglich
ist, sind geeignete Mallnahmen zum Schutz vor Sturzfluten zu ergreifen (z.B. Lichtschachte
wasserdicht ausflihren und héher setzen, Malnahmen durch Freiflachengestaltung, usw.).

1.2.3.4 Zur Sicherstellung der Einhaltung der Héhenlage der Wohn- und Nebengebaude wird im
Sinne von Art. 68 Abs. 6 Satz 2 BayBO eine Abnahme der Absteckung und Schnurge-
ristabnahme durch einen vom Bauherrn beauftragten Vermessungs- Ingenieur vor dem
Humusabtrag und eine zusatzliche Kontrolle nach Herstellung der Bodenplatte bzw.
Kellerdecke festgesetzt.

1.3 Die MindestgroéfRe der Grundstlicke betragt 500 m? fur Einzelhauser und 300 m? fir
Doppelhaushalften.

14 Im Allgemeinen Wohngebiet werden max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus oder je
Doppelhaushalfte zugelassen.

Abweichend davon ist auf Parzelle 12 ein Mehrfamilienwohnhaus mit max. 6 Wohneinhei-
ten zulassig.

2 Gestaltung der Gebaude
2.1 Form der Baukorper

2.1.1 Hauptgebaude mussen eine deutlich erkennbare rechteckige Grundrissform aufweisen.
Das Verhaltnis Hausbreite zu Hauslange muss mind. 4 : 5 betragen.

2.1.2 Doppelhaushalften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind trauf- und first-

gleich ohne Versatz auszubilden. Maligebend ist der zuerst bei der Gemeinde eingereichte
Antrag. Doppelgaragen sind analog als gestalterische Einheit auszufiihren.

2.2 Dachform, Dachneiqung, Firstrichtung und Dacheindeckung

2.2.1 Fur die Parzellen 1-10 werden Satteldacher festgesetzt. Fur die Parzellen 11 u. 12 sind
auch Walmdacher zulassig.

Die Dachflachen missen im selben Neigungswinkel ausgefiihrt werden. Der Dachfirst
muss parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen.

2.2.2 Die Dachneigung bei Satteldachern wird wie folgt festgesetzt:
BeiH < 3,80 m von 30 bis max. 38 Grad
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2.3.5

24

3.2

3.3

3.4

3.5

BeiH > 3,80 m u. < 5,50 m von 20 bis max. 30 Grad

Die Dachneigung bei Walmdachern wird wie folgt festgesetzt:
Bei H bis 5,50 m von 18 bis max. 23 Grad

Allgemein zulassig ist fur die geneigten Dacher eine Dachziegel- oder Dachpfannen-
deckung. Die Dacheindeckung ist in naturrot, rotbraun oder in Grauténen auszuftihren.
Fir Anbauten (Wintergarten, Vordacher 0.4.) sind auch Glasdacher zulassig

Fur 1-geschossige Anbauten am Hauptbaukdrper und fur Nebengebaude sind Sonderdach-
formen mit geringeren Dachneigungen zulassig.

Dacheinschnitte, Dachgauben, Quergiebel

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachgauben sind nur als stehende Giebel- oder Schleppgauben bei Dachneigungen ab 35
Grad zulassig.

Maximale Gauben-Ansichtsflachen werden wie folgt festgesetzt:
Giebelgauben max. 2,00 m? und Schleppgauben max. 1,50 m2.
Je Dachseite sind max. 2 Dachgauben oder 1 Zwerchgiebel zulgssig.

Quer- bzw. Zwerchgiebel sind nur zulassig wenn die Wandhéhe nach Ziff. 1.2.3.1 unter
4,00 m ausgeflihrt ist. Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen, der
Quergiebel-First muss mind. 0,50 m unter dem Hauptgebaude-First liegen.

Déacher von Wohngebauden und Garagen sind an Ortgang und Traufe mit einem Dach-
Uberstand von mind. 0,50 m auszubilden. Dachiberstande von Garagengrenzbauten bis
max. 0,50 m auf das Nachbargrundstlick sind zulassig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

Bei Staffelgeschossen sind als Bristung bzw. Gelander nur Konstruktionen aus Metall mit
senkrecht stehenden Staben zulassig. Massive Bristungen werden nicht zugelassen.

Nutzung der Sonnenenergie

Auf den Dachern sind Photovoltaik- und thermische Solaranlagen in die Dachflache zu in-
tegrieren oder in gleicher Neigung auf das Dach zu montieren. Aufgestanderte Anlagen
werden nicht zugelassen.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Vor allen Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m einzuhalten. Der Stauraum muss auf der ganzen Garagenbreite in der vorge-
schriebenen Tiefe nachgewiesen werden und gilt nicht als Stellplatz. Die Zufahrt zum Stau-
raum darf nicht durch Zaune oder Tore abgegrenzt werden. Sie ist auf direktem Weg von
der Stralde zur Garage mit einer Breite von maximal 6 Meter anzulegen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt

Grundstiickszugange und -zufahrten, Fulwege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind
funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein mdglichst geringer Abflussbeiwert erreicht
wird. Wasserdurchlassige Belage (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster
mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder ahnlichen Materialien) sind zu bevor-
zugen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 50 m?® Bruttorauminhalt und einer Ge-
samtlange von max. 5 m je Grundstticksgrenze sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung
zulassig, wenn die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfillt
werden.

Die nérdliche Grenzgarage auf Parzelle 12 ist abweichend von Artikel 6 BayBO bis zu einer
Lange von 12,50 m zulassig.
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4.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.34

Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig als Holzzdune
mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung aus
heimischen Strauchern oder als Metallgitterzaune mit senkrechten Staben.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen. Einfriedungsso-
ckel, die Uber das Gelande herausragen, sind unzulassig.

Far max. 12 % der Einfriedungsléange sind max. 2 m hohe Einfriedungsmauern, Palisaden
0.a. zulassig. Dies gilt nicht fiir stralRenseitige Einfriedungen.

Lebende Hecken sind ausschliel3lich aus heimischen Gehdlzen nach Artenliste und nur
bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig. Zur Grundstlicksgrenze ist ein Pflanzabstand von
0,5 m einzuhalten.

Griinordnung
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Von der Anwendung der Eingriffsregelung kann abgesehen werden, da es sich um ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB handelt.

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? Grundstulicksflache min-
destens ein Baum Il. Wuchsordnung oder Obsthochstamm nach Artenliste zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Fur Baumstandorte enthalt die Planzeichnung teilweise Vor-
schlage, die jedoch nicht verbindlich sind. Abweichungen von den in der Planzeichnung
vorgeschlagenen Standorten sind im Rahmen der individuellen Gartengestaltung zulassig.

Gehodlzarten und Qualitaten

Bei Neu- und Nachpflanzungen von Gehdlzen sind ausschlielich heimische Arten, sowie
Obstgehdlze zulassig. Die Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (in Klam-
mern die Angabe der Mindestqualitat).

Hochstamm (Sol. I. Wuchsordnung, mind. 3 x v., mDB, StU. 16-18 cm)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stileiche)

kleinkronige Baume Il. Wuchsordnung (mind. 3 x v, mDB, STU 14-16 cm)
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus in Arten (WeilRdorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obsthochstamme in Sorten (mind. 3x v, mDB, STU 14-16 cm)

Strauchgehdlzpflanzung (mind. 2 x v, oB, 60-100 cm)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (eingriffeliger Weilldorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

STEPHAN JOCHER.
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Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa in Arten
Sambucus nigra
Salix in Arten
Viburnum opulus
Rubus in Arten

(Rote Heckenkirsche)
(Schlehdorn)
(Wildrosen in Arten)
(Schwarzer Holunder)
(Weiden in Arten)
(Gemeiner Schneeball)

(Brombeere, Himbeere in Arten)
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5.3.5

5.3.6

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.2

6.3

Zierstraucher wie Flieder, Weigelie und Spierstrauch

Rankpflanzen und Kletterpflanzen

Clematis in Arten und Sorten  (Waldrebe in Arten und Sorten)
Hedera helix Efeu)

Lonicera in Arten kletternde Heckenkirsche in Arten)
Rosa in Sorten Kletterrosen in Sorten)

Vitis in Arten Weinrebe in Arten)

PRy

Negativarten:
Fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Thuja-Hecken, Chamaecyparis

Fichten jedweder Art
Fremdlandische rotlaubige Gehdlze, z.B. Berberis in Sorten

Unbefestigte Flachen auf privaten Grundstiicken sind zu begriinen, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu pflegen. Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen
Strauchern und Zierstrauchern gemaf Artenliste zu bepflanzen. Koniferen sind hierzu
nicht zuzurechnen.

Die zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder
krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaf den Angaben des Bebauungsplanes zu
ersetzen.

Die Pflanzung der Gehdlze der Privaten Grinflachen ist spatestens ein Jahr nach
Errichtung der Gebaude vorzunehmen.

Die Pflanzung der Gehdlze der Offentlichen Griinflachen und der StraRenbdume ist mit
der Anlage der Erschliellung vorzunehmen.

Eingriffe wie Rodungen oder Riickschnitte sind nicht in der Vogelbrutzeit zwischen Anfang
Marz und Ende September durchzufiihren.

Gelandemodellierung

Im ebenen Gelande sowie im Randbereich auf den Eingriinungsflachen sind Veranderun-
gen des naturlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabungen und Anschittungen unzulas-

sig.

Samtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen der natlrlichen
Gelandeoberflache auf ein Mindestmal} beschrankt bleiben.

Im hangigen Gelande sind unvermeidliche, durch Anschluss-Zwange an Bauwerke und
offentliche Verkehrsflachen bedingte Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufes bis
max. 1,20 m Hohe zulassig. Sie sind gleichmalfig verlaufend lber das gesamte
Grundstick niveaugleich anzuschlieen an talseitige und seitliche Grundstiicksgrenzen zu
offentlichen Flachen und zum auflleren Rand des Baugebietes.

Stutzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine, Kalkblécke 0.a.) sind bis max.
1,20 m Hohe Gber Gelande zulassig. Groliere Hohendifferenzen sind terrassenférmig in
Hohenspriingen von max. 0,60 m abgestuft unter einem Béschungswinkel von max. 45°
auszubilden. Diese Stlitzmauern sind dauerhaft zu begriinen

Talseitige Terrassen sind als aufgestanderte Balkone auszufihren, wenn die
Stlitzmauerhdhe > 1,20 m betragt.

Samtliche Veranderungen am Gelande sind im Bauplan sowohl im Grundriss als auch in
allen Ansichten und Schnitten bis Uber die Grundstlicksgrenzen hinaus exakt darzustellen
und zu bemalien.
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8.2

Sichtdreieck

Das im Planteil festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher sichtbehindernden Nutzung,
insbesondere von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen von Gegen-
stéanden, freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzelnstehende, hochstammige und
in Sichthohe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,00 m Hohe.

Schallschutz

Innerhalb des Plangebietes ist fir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume ein bewertetes
Bau-Schallddmm-Mal R’w, ges der Aulienbauteile gemaf DIN 4109-1:2016-7, Tabelle 7
in Héhe von R’yw, ges 2 35 dB einzuhalten. Dies gilt auch fur Dachgeschosse und Dach-
fenster.

Die Wohnungen sind so zu konzipieren, dass an den larmbeaufschlagten Fassaden mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (entsprechend Festsetzung A 7.4 — rot ge-
kennzeichnete Fassaden) nur Nebenrdume wie Kiichen, Bader, Treppenhauser, Flure
etc. jedoch keine Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schiaf-
Kinderzimmer, Wohnktchen) situiert werden.

Ist dies nicht an allen Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte méglich,
so sind dort Festverglasungen oder vor den Fenstern von schutzbedlrftigen Aufent-
haltsraumen verglaste Vorbauten, die keine Aufenthaltsraume sein dirfen, zu errichten.

Artenschutz

Far AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z.B.
Natrium-Hochdruckdampflampen oder LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit
nach unten gerichteten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten) zu verwenden (Art. 11a
BayNatSchG).

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1006 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 1006)
——6——  bestehende Grundsticksgrenze
———————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
—X—>—  aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Nummerierung der Parzellen (z.B. Parzelle 3)

vorgeschlagene Bebauung

AN Zufahrt Garage
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1.9
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//\/ Hoéhenlinien bestehendes Gelande (z.B. 458 m GNN)

Schacht Schachtdeckelhohe D = 460,48 m GNN
D: 460,48

I
X % Bestand Abbruch
]
Uberschneidungsflache mit Beb.-Plan ,Mesmering Nordwest*

-~—— —— — Verlegung der bestehenden Schmutzwasserleitung auf Parzelle 10

Hinweise durch Text

21

2.2

2.3

24

25

2.6

2.6.1

Bodenfunde

Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet
werden.

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 DSchG der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzulglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 Bay-
BodSchG).

Schutz des Oberbodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzufih-
ren. Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu
jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu verse-
hen.

Wasseranschluss, Abwasserbeseitigung
Jedes Gebaude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung und an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage anzuschlieRen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzulei-
ten. Die Rickhaltung mit Drosselung wird zentral im 6ffentlichen Verkehrsraum als Erschlie-
Rungsmalnahme hergestellt. Fir die Einleitung wird eine wasserrechtliche Erlaubnis bean-
tragt. Die Regenwasser-Entwasserung ist im Bauplan darzustellen.

Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundséatzlich tUberall auftreten und
sind starker in den Focus gerickt. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkun-
gen einer Sturzflut kénnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste
Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden.

Die Planer und Bauherrren sollten sich lber die Broschire des BBK ,Empfehlungen bei
Sturzfluten® weitergehend informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten
Ausflihrung behandelt.
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2.6.2

2.7

2.8

2.9

210

2.11

212

213

2.14

Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus moglichen Extremniederschlagen wird allen
Bauherren empfohlen, die Gartengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Nie-
derschlagswassers vom Gebaude weg orientiert ist. Wohngebdude und Garagen sollten
so errichtet werden, dass zwischen den Baukérpern das Oberflachenwasser ungehindert
ablaufen kann.

Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Emp-
fehlungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® wird ergédnzend
hingewiesen. (http://www.bmvi.de)

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem Bauherrn, der sein Bauwerk
bei Bedarf auch gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Wird beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen, sodass eine Bauwasserhaltung
stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis gemal Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz
(BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Sparten
Alle Kabel und Leitungen der Versorgungstrager sind unterirdisch zu verlegen.

Abfallbehalter
Fir den Hausmdill sind flr die Abfallbehalter geeignete Bereiche in den Gebauden vor-
zusehen.

Anderungen an Einfriedungen, Mehrzweckstreifen, Stralenbeleuchtung, EVU- und Tele-
kom-Verteilern, etc. welche sich durch vom Plan abweichende Grundstlickszufahrten er-
geben, sind vom jeweiligen Antragsteller zu tragen.

Immissionen

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne Ein-
schrankung zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortstblicher und in
guter fachlicher Praxis durchgeflihrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und
Staub auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

Gerauschemissionen, welche von der nahe gelegenen Pfarrkirche St. Martin ausgehen,
sind zu dulden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fur Kabelhausanschlisse nur marktubliche Ein-
fuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Prifnachweise sind vorzulegen.

Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 219032 /2 vom 11.03.2019 des Ingeni-
eurblros Greiner zum Thema Gewerbe- und Verkehrsgerdusche ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und zu beachten.

Griinordnung

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Aus-
fuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern
USW.).
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D GELTUNGSBEREICHUBERSCHNEIDUNG

Der Geltungsbereich des Beb.-Planes ,St. Rupert-Str.“ Uberschneidet sich im Studosten
mit dem Geltungsbereich des Beb.-Planes ,Mesmering - Nordwest®. Der Beb.-Plan ,St.
Rupert-Str.“ ersetzt im betroffenen Bereich den Beb.-Plan ,Mesmering - Nordwest".

E VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Obertaufkirchen hat die Aufstellung dieser vereinfachten 2. Bebauungsplan-
anderung gemal § 2 Abs. 1 und Abs. 4 in Verbindung mit § 13 BauGB in der Sitzung vom
09.12.2020 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 15.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Obertaufkirchen, den..............cccoooiiiiennnn, —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom 09.12.2020 mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2020 bis einschlieRlich
29.01.2021 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 15.12.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom 09.12.2020,
erneut gedndert am 10.03.2021 mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.03.2021 bis einschlieBlich 06.04.2021 erneut verkiirzt 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
12.03.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Obertaufkirchen, den..............cccoeoeeviiennnn, —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2020 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.12.2020 bis einschlief3lich 29.01.2021 beteiligt.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2020, erneut
geandert am 10.03.2021 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2021 bis einschlieBlich 06.04.2021 erneut
verkiirzt beteiligt.

Obertaufkirchen, den..........c.ccccceviiiinnnee —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Burgermeister
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4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.04.2021 diese 2. Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2020, geandert am 10.03.2021 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Obertaufkirchen, den............cccccoiiinen. —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Obertaufkirchen, den............cccccoinen. —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ...........
Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsliblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Obertaufkirchen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). Die 2. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Obertaufkirchen, den............cccccoiiienen. —Siegel- Franz Ehgartner, 1. Blrgermeister
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