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Praambel:

Die Gemeinde Obertaufkirchen erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den §§ 3, 10 Abs. 2 und 3 und
13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) gedn-
dert worden ist, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, die zuletzt durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) geéndert worden ist, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, und Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2022 (GVBI. S. 674) gedndert worden ist, die :

AuBenbereichssatzung ,Ortsteil Mesmering”

§ 1 —Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aufienbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken dienen, kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan oder Flachen fiir
die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
flurchten lassen.

Aufgrund der raumlichen Nihe zu einem geschiitzten Biotop sind geméR § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB
Gewerbe- und Handwerksbetriebe nicht zuldssig.

§ 2 — Zulassung von Vorhaben

Bauplanungsrecht:
Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung, der iiberbauten Grundstiicksflache und der Bauweise in die Eigenart der

niheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Fiir das bislang unbebaute Grundstiick Fl.-Nr. 1160 (Mesmering 32) werden ergénzend folgende
Festsetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB getroffen, die Vorrang vor der allgemeinen Regelung

in § 3 Satz 1 dieser Satzung genieBen:

A. Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung:
1.1 Im Satzungsgebiet sind lediglich Einzelhduser zuldssig.

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die maximale liberbaubare Fldche, die maxi-
male GeschoBfliche und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert.

Wohngebdude: max. 160 m? Grundfliche nach BauNVO fiir Wohngebdude



Garagen/Carports: max. 75 m? Grundfldche nach BauNVO fiir Garagen oder Carports.
Fir jede WE sind mind. 2 Stellpldtze vorzusehen.

1.2 max. 2 Voligeschosse nach § 20 BauNVO (U+E+D), wobei das Dachgeschoss (D) kein Vollge-
schoss sein darf. (redaktioneller Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss“: Auf die Uberleitungs-
vorschrift des Art. 83 Abs. 6 BayBO wird verwiesen.)

Bei neu zu errichteten Geb3uden sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Aufgrund des
in westlicher Richtung abfallenden Geldndes auf Grundstiick FI.Nr. 1160 liegt dabei das un-
tere Vollgeschoss teilweise oder vollstindig unterhalb des Héhenniveaus der StraRe.

1.3. Niederschlagswasser
Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser zur Gartenbewasserung wird empfohlen.

Uberschiissiges, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen Fli-
chen ist in ausreichend dimensionierte Sammelschéchte auf dem Grundstiick einzuleiten.
Das Uberwasser ist {iber den auf FI.Nr. 1154 und 1158/2 bestehenden offenen Graben
dem Ornauer Bach zuzufiihren und einzuleiten.

Die Regenwassereinleitung ist zwischen den Grundstiickseigentiimern privatrechtlich
durch eine im Grundbuch einzutragende Dienstbarkeit auf den Grundstiicken der FI.Nr.

1154 und 1158/2 zu sichern.

Nachfolgende Festsetzungen gelten fiir den gesamten riumlichen Geltungsbereich dieser Satzung:

2.1 Natur- und Landschaftspflege:
Auf den Flurstiicken 1160 und 1163 befinden sich Teile des amtlich kartierten Biotops
(7739-0064-010) Gewdsser Begleitholz. Dieses Biotop ist nach Art. 16 BayNatSchG gesetz-
lich geschiitzt und darf demnach nicht gerodet, abgeschnitten, geféllt oder auf sonstige
Weise erheblich beeintréachtigt werden, dies gilt insbesondere wihrend der Bauphase.
Wahrend der Bauzeit ist das Biotop mit einem Bauzaun zu sichern. Die Flache darf nicht
zum Ablagern von Stoffen und Materialien genutzt werden, Abfille und Abwisser diirfen
nicht eingeleitet werden.
Im Bereich des Grundstiicks Mesmering 32 haben sich aufgrund der jahrelangen Brache
Pionierpflanzen wie Birken und Haselstriucher angesiedelt. Das Flurstiick grenzt im Wes-
ten an das o.g. Biotop bzw. schlieBt dieses in seiner Stidwestecke ein. Im Norden, Westen
und Siiden wird das Grundstiick von schiitzenswerten GroRbiumen eingerahmt. Diese
sind zu erhalten und vor Schidigung wihrend der Bautatigkeit zu schiitzen.

Auf Grund der N&he zu dem geschiitzten Biotop und aufgrund des landlichen Charakters
ist die Bepflanzung im Zusammenhang mit neu zu errichtenden Gebduden hinsichtlich der
Sortenwahl von Bdumen und Strduchern mit dem Fachbereich Naturschutz des LRA Miihl-
dorf abzustimmen, es ist mit dem Genehmigungsgesuch ein qualifizierter Freifldchenge-
staltungsplan einzureichen.



2.2

Bestehende ortsbildpriagende Einzelgehdlze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten
zu ersetzen.

Im Bauplan sind Geldndeschnitte in ausreichender Anzahl zur Beurteilung der Einfligungen
in das Geldnde darzustellen. Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind auf ein

Mindestmal zu begrenzen.
Oberflichenbefestigungen von Wegen und Flachen sind auf ein MindestmaR zu begren-
zen und soweit mdglich mit wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen.

Im — fiir die Einzelvorhaben — einzureichenden Freiflachengestaltungsplan sind eine ange-
messene Durchgriinung und Ortsrandgestaltung, sowie die Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen gemaR der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) darzu-

stellen.
Bau- und Kunstdenkmalpflege

Auf Grund der N3he zu den in der Denkmalliste eingetragenen und im Planauszug markier-
ten Einzeldenkmadlern

e D-1-83-135-3, Kreuzwegstationen entlang des Wallfahrtswegs von Obertaufkirchen
nach Frauenornau, insg. 11 Granitstelen mit Bildnischen, davon liegt 1 Stele un-
mittelbar siidlich des Geltungsbereichs (Anfang 19. Jh.)

ist bei jeder Art von Anderung, an oder im Nahbereich der gekennzeichneten und oben
beschriebenen Denkmiler das Bayerische Landesamt fiir Denkmalamt gemaR Art. 4-6
BayDschG bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren zu beteili-

gen.
Bodendenkmalpflegerische Belange

Grundsitzlich gelten fiir das Auffinden und Ausgraben von Bodendenkmdlern die folgen-
den gesetzlichen Bestimmungen:

Art. 7 BayDSchG — Ausgraben von Bodendenkmadlern
Art. 8 BayDSchG — Auffinden von Bodendenkmalern

Folgendes Bodendenkmal liegt im Nahbereich zum rdumlichen Geltungsbereich dieser Sat-

zung:

o D-1-7739-0062, Untertigige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Pfarrkirche St. Magdalena und Martin in Obertaufkirchen und ihrer
Vorgéngerbauten

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.

Im Bereich von Bodendenkmilern bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtii-
chen Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG. Zufillig zutage tretende Bodendenkmaler und
Funde sind meldepflichtig gem. Art. 8 DSchG.



2.3 Altlasten:

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt.

2.4 Immissionsschutz:

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann eine Belastigung
durch Geruch, Staub und Larm nicht ausgeschlossen werden. Dies ist bei guter fachlicher
Praxis zu dulden. Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstinde zwischen Landwirtschaft
und Wohnen entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren ,Immissions-
schutz in der Landwirtschaft des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der
Landwirtschaft” zu beriicksichtigen.

B. Festsetzung durch Planzeichen
1. Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung und die Art und das MaR der zuldssigen
Nutzung sind im Lageplan zeichnerisch dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
2. Im Lageplan wird die rdumliche Beziehung zu dem geschiitzten Biotop (7739-0064-010)
Gewadsser Begleitgehdlz zeichnerisch dargestellt.
3. Im Lageplan wird die raumliche Nihe zu dem geschiitzten Denkmal D-1-83-135-3 Kreuz-
wegzeichen zeichnerisch dargestellt.

§ 3— Rdumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung ergeben sich aus dem beigefiigten Lage-
plan (M 1:1000).
Der Lageplan sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 4 — Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Obertaufkirchen, den 10.11.2023

Gemeinde Obertaufkirchen
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Franz Ehgartner, 1. Biirgermeister




Begriindung
I.  Voraussetzungen fiir die Erstellung der AuRenbereichssatzung

Angesichts fehlender landwirtschaftlicher Betriebe ist der Ortsteil Mesmering nicht mehr iiberwie-
gend landwirtschaftlich gepragt. Es ist Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden, die deutlich

Uberwiegt.

Grundsitzlich ist der AuBenbereich, abgesehen von privilegierten Bauvorhaben, von jeder zusdtzli-
chen Bebauung freizuhalten.

Die Vorschrift des § 35 Abs. 6 BauGB hilt an diesen Grundsatzen fest, ldsst aber in beschranktem
MaRe eine zusitzliche Wohnbebauung sowie kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe zu.

Durch die AuBenbereichssatzung wird hier, unter klarer Abgrenzung der Zulassigkeit, planungsrecht-
lich die Médglichkeit geschaffen, Wohnzwecken dienende Vorhaben zu ermdglichen. Grundsatzlich
sollen sich neue Gebiude sowie Um- und Anbauten angemessen in den Bestand einfligen.

Die speziellen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in § 3 der Satzung sollen dazu dienen, die kiinf-
tige Bebauung des Grundstiicks FI. Nr. 1160 in das naturrdumliche Landschafts- und das bestehende

Siedlungsbild einzubinden.

i Ziel der Satzung

Mit dem in der AuBenbereichssatzung festgesetzten Baufeld wird der raumliche Abschluss des Orts-
teils Mesmering nach Westen erganzt. Da nur der siidliche Teil des Grundstiicks Flurstiick Nr. 1160
bebaut wird, kann eine abrundende Wirkung auf das Ortsbild in Bezug auf die Nachbarbebauung er-
reicht werden. Die bestehende Griinfliche (Brache mit Wildwuchs und Schuttablagerungen) wird
aufgewertet. Die Pufferfunktion der Freifldche bleibt erhalten und eine weitere Ausbreitung der Be-
bauung ist auch mit Blick auf die nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung einzuhaltenden
Abstandsflichen ausgeschlossen. Damit wird einer weiteren Zersiedelung der Landschaft Einhalt gebo-

ten.

lll.  ErschlieBung Verkehrsflachen/Zufahrt:
Die bestehende GemeindestraRe ist als Zufahrt ausreichend fiir die bestehende und die geplante Bebau-

ung.

Trinkwasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist durch die bestehende zentrale Anlage des Wasserzweckverbandes der Ise-

ner Gruppe sichergestellt.

Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung ist im Entsorgungskonzept der Gemeinde Obertaufkirchen integriert und si-

chergestellt.

Niederschlagswasser:
Grundséatzlich ist fiir die Einleitung in oberirdische Gewésser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch

die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewisser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG {Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser) erfiillt sind. Im Plangebiet anfallendes Nieder-
schlagswasser kann in die bestehenden Systeme eingeleitet werden.



V.

V.

Altlasten, Immissionsschutz

Belastete Bereiche (Altlasten) und méoglicherweise belastete Flichen (Verdachtsflichen) sind im Sat-
zungsgebiet sowie in der ndheren Umgebung nicht bekannt. Im Bereich der angrenzenden Grundstii-
cke hat es bisher keine besonderen Erkenntnisse gegeben, so dass eine negative Beeinflussung aus-
geschlossen werden kann.

Hochwasserschutz

Das Grundstiick FI.-Nr. 1160 liegt nicht im Bereich der Uberflutungsflichen des Ornaubaches und
wird auch in einem 100-jahrigen Hochwasserereignis nicht tberflutet.

Starkniederschlage:
Starkniederschldge und damit verbundene Sturzfluten sind kaum vorhersehbare Ereignisse, die aber

bei realem Auftreten sehr groRe Schaden hervorrufen kénnen. Starkregenereignisse konnen flachen-
deckend Uberall auftreten und werden voraussichtlich durch die Klimainderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Méglichkeiten zur Mini-
mierung potenzieller Schaden ins Auge zu fassen.

Die RohfuRbodenoberkante der geplanten Gebiude sollte mindestens 25 cm iiber der hdchsten Ge-
landeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasser-
dicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, auch Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zu-
gange, Installationsdurchfiihrungen usw.). Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde
einschneiden, sind bis 25 cm Gber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Sollen Lichtgraben fiir héherwertige Nut-
zungen der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grund-
noch Oberflachenwasser zutreten kann, von diesen Bereichen ferngehalten und schadlos aus dem
relevanten Bereich abgeleitet wird. Um das Wasser bei Starkregenereignissen von den Gebiuden
fernzuhalten, kann weiterhin das Geldnde entsprechend modelliert werden (z. B. Gelindeneigung
vom Gebdude weg, Modellierung von Mulden). §37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entspre-

chend zu beriicksichtigen.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hingewie-
sen. Insbesondere aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Bei der Entwis-
serung des Plangebiets ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser von auRerhalb zu beriicksichti-
gen, eine getrennte Ableitung ist anzustreben. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur
wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:

www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Weiterhin wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in
der Bauleitplanung hingewiesen: https://www.stumv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hoch-

wasser/doc/arbeitshilfe.pdf.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen

VI.  Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrichtigungen (insbesondere des Mut-
terbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwerti-
gen Nutzung zuzufithren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten
weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis“ des Bundesverban-
des Boden e V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.



Verfahrensvermerke der Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.06.2023 die Aufstellung der AulRenbereichssatzung
,Ortsteil Mesmering” beschlossen.
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Obertaufkirchen, den 22062023 ..\t Fyaind
Franz Ehgartner, 1. Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der AufRenbereichssatzung wurde in der Fassung vom 09.06.2023 mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2023 bis einschliefllich
03.08.2023 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.06.2023 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Obertaufkirchen, den 22.06.2023 .. Sl A A o,
Franz Ehgartner, 1. Blirgermeister

Beteiligung der Behoérden

Zu dem Entwurf der Auenbereichssatzung in der Fassung vom 09.06.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.06.2023 bis einschlieflich 03.08.2023 beteiligt.

Obertaufkirchen, den 22.06.2023



4. Erneute 6ffentliche Auslegung nach Anderung des Satzungsentwurfes:

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Entwurf in der Fassung vom 09.06.2023, geéndert.
Aus diesem Grund wurde gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch —BauGB- der Entwurf der AulRen-
bereichssatzung in der Fassung vom 09.06.2023, gezndert am 13.09.2023, in der Zeit vom
27.09.2023 bis einschlieRlich 27.10.2023 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 18.09.2023 ortsiib-

lich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Obertaufkirchen, den 18.09.2023 ‘ .

Franz Ehgartne /, 1. Burgermeister

5. Erneute Beteiligung der Behdrden nach Anderung des Satzungsentwurfes:

Nach der éffentlichen Auslegung wurde der Entwurf in der Fassung vom 09.06.2023 gedndert.
Aus diesem Grund erfolgte eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange in der Zeit vom 18.09.2023 bis einschlieRlich 27.10.2023.
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" Franz Ehgartneﬁ,/t Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Obertaufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.11.2023
die Auenbereichssatzung in der Fassung vom 08.11.2023 beschlossen.

7. Ausgefertigt:

Obertaufkirchen, den 10.11.2023 \ .

Franz Ehgartner,'@/f Birgermeister



8. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am

13.11.2023 Die AuRenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiibli-
chen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Obertaufkirchen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 der §§ 214 und 215 BauGB ist hinge- wiesen worden. (§ 215
Abs. 2 BauGB)

Die AuRenbereichssatzung ,Ortsteil Mesmering“ tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§

10 Abs.3 Satz 4 BauGB).

Obertaufkirchen, den 13.11.2023 R 1o RO St o e
Franz Ehgartneft, 1. Blrgermeister



