GEMEINDE OBERTAUFKIRCHEN
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

Umweltbericht

zum Bebauungsplan
,2Hohenthanner Stral3e

111

Erstellt:

Regine Miiller Landschaftsarchitektin
FinkenstralRe 14 1/2

85665 Moosach

Tel: 08091/7766

E-MAIL: reginemueller@t-online.de

Fertigungsdaten:

Satzung i.d.F.v. 09.04.2025
2. Fassung (Entwurf) i.d.F.v. 09.04.2025

1. Fassung (Vorentwurf) i.d.F.v. 15.01.2025
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Einleitung

Die Gemeinde Obertaufkirchen hat am 15. 1. 2025 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Hohenthanner Stralle” gefasst.

Das Planungsgebiet der neuen Baurechtsausweisung liegt auf einer Teilfliche von
Flur Nr. 65, Gemarkung Obertaufkirchen, am noérdlichen Ortsrand der Gemeinde und
hat, einschl. der vorhanden ErschlieSungsstralie eine Gesamtflache von 4.311 m2.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Obertaufkirchen weist diese Flache
als ,Sonstige Grinflache” aus. Im Siiden und Westen grenzt ,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) an. Dieses soll nun, um finf Grundsticke erweitert werden. Die
entsprechende Flachennutzungsplananderung wird in einem Parallelverfahren, der
16. FNP-A, durchgefiihrt.

Geplant sind Grundstiicke fir vier Einfamilienhduser und ein Doppelhaus. Die
Parzellen liegen an einer bestehenden StraBe. Gegeniber und westlich, direkt
angrenzend, liegen bereits bebaute Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienhausern.

Der Bebauungsplan wurde erstellt vom Architekturbiro Christa Schwarzmoser,
Gumpolding 6, 84428 Buchbach.

BEBAUUNGSPLAN "HOHENTHANNER STRASSE" - VORENTWURF
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18.11.2024

1:1000

Im Folgenden werden die einzelnen Schutzgiter beschrieben, mogliche Auswir-
kungen durch die Planung betrachtet und daraus Mafnahmen zur Konfliktminderung
abgeleitet und festgesetzt.
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1.2

Grundlagen dafiir sind

- das Fachinformationssystem vom Landesamt fiir Umwelt (FIS Natur)
- der Umweltatlas Bayern
- BayernAtlas

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde nicht veranlasst. Die zu
Uberplanende Flache wird zurzeit als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Die geplanten Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke bilden, zusammen mit der
bestehenden westlichen Bebauung, den noérdlichen Ortsrand. Darilber hinaus liegen
Ackerflachen.

Die neuen Grundstiicke liegen an der Hohenthanner Stralle, einer Gemeindever-
bindungsstraBe, zwischen der Ortsmitte und den Ortsteilen Hohenthann und
Rampoldsheim. Das Verkehrsaufkommen ist gering. Die Ortsmitte mit Schule und
Kirche liegt ca. 400 m westlich, das Rathaus, Sporteinrichtungen und Kindergarten,
ca. 400 m sudlich.

Der Ort Obertaufkirchen hat eine gute Infrastruktur und ist Gber die Bahnlinie
Miinchen-Miihldorf, die A 94 Miinchen-Passau und die Staatstrale St 2084 auch
Uberortlich sehr gut angebunden.

Die Landschaft ist offen und weitldufig. Sie wird gepragt durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Es sind meist Acker und in den Talsohlen Wiesen.
Geholzbander gliedern die Landschaft. Sie begleiten die Gewasser, wie die Isen, den
Ornauer Bach oder auch den Graben 0stl. des Planungsgebietes.
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2. a) Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter
b) Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
¢) MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

2.1 Boden und Geomorphologie

2.1.a Bestand

Die Landschaft wurde durch die Wiirmeiszeit gepragt und anschlieRend durch Fliisse
und Bache modelliert.

Obertaufkirchen liegt auf einem nach Siden ansteigenden Hangrlicken zwischen der
Isen, einem Gewasser | Ordnung und dem Ornauer Bach.

Der Planungsbereich ist nach Nordosten, Richtung Isen exponiert. Der hochste Punkt
im Stdwesten liegt auf 464.61, der tiefste Punkt im Nordosten ca. 456.50, es besteht
somit eine Hohendifferenz von fast 10 m.

GemiaR Ubersichtsbodenkarten liegen im Planungsgebiet wertvolle Braunerden,
entstanden aus feinem Schluff bis Schluffton. Dies sind fruchtbare aber auch
erosionsgefahrdete Ackerboden.

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000: 5 |

Kurzname 5

Boden 5: Fast ausschlieBlich Braunerde
is Schluffton

Redaktionsstand 2023

Obertaufkirchen

Aus dem Umweltatlas Bayern
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2.1.b Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

> Veranderungen der Topographie,

> umfangreiche Bodenverlagerungen, verbunden mit Beeintrachtigungen des
Bodens

> Beseitigung von wertvollem Oberboden
> Lossboden sind erosionsgefdahrdet (Wind und Wasser)

> im Vergleich zu Ackerbdden, erodieren dauerhaft begriinte Flachen/Garten
allerdings weniger

> Versiegelung von Flachen, insbesondere durch die festgesetzte GRZ von 0,4 mit der
Option, diese um 50 % zu Uberschreiten (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

> durch die Ausweisung der Bebauung entlang einer bestehenden ErschlieRungs-
straRe ergibt sich aber auch ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden
2.1.c MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
> Festsetzten von EG HOhen; unter Berlicksichtigung der Topographie
> zwischengelagerter Oberboden ist fachgerecht zu lagern

> im B-Plan wird auf das Bodenschutzgesetz und auf den Leitfaden zur bodenkund-
lichen Baubegleitung hingewiesen; um Erosionen zu vermeiden, ist dies insbe-
sondere wahrend der Bauzeit zu bericksichtigen,

>>>  maRige Beeintrachtigung

2.2 Klima und Lufthygiene

2.2.a Bestand

Das Planungsgebiet liegt in keiner ausgewiesenen Luftaustauschbahn. Die
bestehende ackerbauliche Nutzung tragt kaum etwas zur Klima und Lufthygiene bei.

2.2.b Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

> Grundsatzlich gilt, dass sich Garten mit dauerhaften Bewuchs positiv auf Klima und
Lufthygiene auswirken. Dauerhaft begriinte Béden heizen sich nicht schnell auf,
verdunsten Wasser und filtern Staub.

Allerdings kann durch die Erhéhung der GRZ von 0,35 auf 0,4, im Vergleich zu den
umliegenden Bebauungen, im Planungsgebiet bis zu 10 % mehr Flachen versiegelt
werden, dies entspricht ca. 370 m2.

2.2.c  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
> nicht erforderlich

>>>  geringe Beeintrachtigung
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2.3 Grundwasser, Oberflaichen- und Niederschlagswasser

2.3.a Bestand

Die Endmoranenlandschaft wird durch die FlieRgewdsser geformt. Die Isen ist seit
der Einmindung des Goldbaches, nérdl. von Schwindegg ein Gewdsser |I. Ordnung
und flieRt nordlich am Gemeindegebiet vorbei. Der Isen vorgelagert und noch im
Gemeindegebiet Obertaufkirchen, verlauft der Augraben. Er sammelt das gesamte
vom siudl. Hang kommende Wasser und wird dann, weiter Ostlich in die Isen
eingeleitet. Ca. 200 m 6stlich des Planungsgebietes entspringt ein kleiner Bach, der
nach Norden zum Augraben abgeleitet wird. Die Quelle ist als Forellenteich gefasst
und wird bewirtschaftet.

Der Ornauer Bach im Westen der Gemeinde Obertaufkirchen ist ein Gewasser Ill.
Ordnung und mindet in Schwindegg in den Goldbach.

Stehende Gewasser gibt es nicht im Planungsgebiet.

¥ Standartauskuntt
Isen
ndeag Augraben
Kleiner Bach
Ornauer i mit Quelle
Bach
“4 Obertaufkirchen

Umweltatlas Bayern, Gewdsserordnungen

Obertaufkirchen liegt auf einem Hohenriicken, im Untersuchungsgebiet besteht
keine Uberschwemmungsgefahr.
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Umweltatlas Bayern, Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de



Bebauungsplan ,Hohenthanner Stralle” , Gemeinde Obertaufkirchen
Umweltbericht

Regenwasser wird von den Lehmbdden nur sehr langsam aufgenommen und
versickert dort kaum. Starkregenereignisse sind zunehmend zu berticksichtigen.

Ll Legende
. = I @@ Dynamische Legende an
-

Potentielle FlieGwege bei
| Starkregen
| maBiger Abfluss
% == erhohter Abfluss

= l === starker Abfluss
{ . Geldndesenken und potentielle

Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle

A Aufstaubereiche

!{ Gelandesenken und
Aufstaubereiche
Gewisserflachen

Woassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Umweltatlas ,,Hochwasser-Check”

2.3.b Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

> Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Versiegelung der Flachen und
Ableitung von Regenwasser

> Dauerbegriinte Flachen (Garten), i. Vgl. zu Ackerflachen, kdnnen Regenwasser
besser aufnehmen. Bei einer GRZ von 0,4 und der Méglichkeit zur Uberschreitung
der GRZ um 50 %, gibt es wenig dauerbegriinte Flachen.
Hinweis: die alte Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bewertet den Versiegel-
ungsgrad kleiner/gleich GRZ 0,35 als niedrig, der Versiegelungsgrad groBer 0,35 als
hoch

2.3.c  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

> Festsetzung zur Herstellung privater ErschlieBungswege, Zufahrten und Kfz Stell-
flachen mit wasserdurchlassigen Materialien

> mit Blick auf die Klimaverdnderung wird in den Hinweisen eine naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung empfohlen, mit Gartenbewasserung lGber Zisternen,
Dach- und Fassadenbegriinungen, sowie die Anlage von kleinen Teichen

> es wird empfohlen, dass Flachdacher, z.B. Garagendacher begriint werden,
um damit einen zeitverzdgerten Abfluss von Regenwasser zu erhalten.

>>>  geringe Beeintrachtigung
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2.4

2.4.a

Foto Mai 2024, Bildmitte schlecht versickerndes Oberflaichenwasser, im Bereich einer geplanten
Bauparzelle

Flora und Fauna

Bestand Flora und Fauna

Das Eingriffsgebiet wird als Acker genutzt. Zwischen Acker und Fahrbahn gibt es nur
einen schmalen Altgrasstreifen.

Die angrenzenden Garten sind strukturreich, mit kaum erkennbarem
Nutzgartenanteil (gem. Luftbild Bayernatlas).

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite gibt es straRenbegleitende Kleinbdaume
(Hainbuchen, Robinien). Die Baume sind teilweise beschnitten. Der Wurzelraum wird
durch parkende Autos beeintrachtigt.

Eine mit Obstbdumen bestandene Griinachse mit FuBweg zu Sportplatzen/
Kindergarten/Rathaus rundet den Ortsrand im Osten ab.

Im Osten umgibt ein gut entwickelter alter Laubbaumbestand den Quellbereich
(Schwarzerle, Esche, Bergahorn, Zitterpappel, Traubenkirsche) eines kleinen Baches.
Erist als Biotop Nr. 7739-1095, Gewasserbegleitgehdlz westl. Hohenthann, geschitzt.
Die Quelle ist gefasst und speist zwei Forellenbecken. Ein unbefestigter Waldweg
flihrt durch das Geholz. Insgesamt ist der Geholzbestand beidseitig des Baches groBer
als nur der Umgriff des ausgewiesenen Gewasserbegleitgehdlzes und ist insgesamt
als Feldgehdlz geschiitzt gem. Art. 16 BayNatSchG.
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Bestandsplan ohne MafRstab, verkleinert

Blick Uber die Hohentanner Str. Richtung Osten, rechts Stralenbdume, links schmaler
Ackerrandstreifen und im Hintergrund das Feldgehdlz mit Quelle
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y |
- | Biotop Nr.7739-1095
Gewadsserbegleitgehdlz

Feldgehdlz geschiitzt
Gem. Art. 16 BayNatSchG

s

Aus FIS Natur mit flachig roter Darstellung des Biotops
In der Ubersicht von FIS Natur sind im Untersuchungsgebiet keine arten-
schutzrechtlich geschiitzten Tiervorkommen eingetragen.

Im Eingriffsgebiet wird keine Feldlerche anzutreffen sein, da die Flachen intensiv
ackerbaulich genutzt werden und im Umfeld viele Baume stehen. Dies sind
Rahmenbedingungen, die die Feldlerche meidet.
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24.b

2.4.c

>>>

GemaR Ubersichtskarte zu den Vorkommen der Wachtel (s.u.), wurden im Raum
Schwindegg durchaus Wachteln nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet liegt
allerdings unmittelbar am Siedlungsrand und bei zwei Begehungen im Sommer
wurden keine Vogel oder Brutplatze angetroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

> Acker bieten nur wenig Lebensraum fiir Tiere
> Acker haben nur temporiren Bewuchs, es gibt keine Artenvielfalt

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

> in den Garten konnen sich neue Kleinstrukturen fiir Vogel und Kleinsaugetiere
entwickeln

> Festsetzung fur das Pflanzen von Baumen je angefangener 400 m2
Grundsticksflache

> Zaune sind ohne Sockel herzustellen, sodass fiir Kleintiere keine Barriere Wirkung
entsteht

keine Beeintrachtigung

a O 8 hig o |11 ayern. day ratur

e Ablage - Googl. M Posteingang (1) - regi @) Formulare - Basuordres B Kundenportai -~ Dewts.. M @ Arbotux - Direktauswabl 9 Google Maps & Aufi - LBV - Geme:
+ Liste Viogelarten in Bayern mit saP-relevanten Machwelstyp bzw. Status- XLSX

Untersuchungsraum

Letzier Daten-impon erfolge am 12.9.2023.

Fundorte als Tabelle anzeigen

Ubersicht Wachtelvorkommen, Veréffentlichung vom NABU
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2.5

2.5.a

25b

2.5.c

>>>

2.6

2.6.a

Larm

Bestand

Der Acker wird landwirtschaftlich genutzt, mit dem ublichen, tempordren Motoren-
larm wahrend der Bodenbearbeitung und Ernte.
Die umliegende Wohnbebauung verursacht keinen Larm.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der
Planung

> der Ldarm, der wahrend der Bautatigkeit entsteht geht nicht tber das tbliche MaR
hinaus und ist tolerierbar.

> die Nutzung als WA entspricht dem der umliegenden Quartiere und bleibt damit im
Uberschaubaren Rahmen.

> Der Verkehr wird nur im geringfligigen Mal§ zunehmen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
> nicht erforderlich

Keine Beeintradchtigung

Erholungseignung

Bestand

GemaR Freizeitkarte im BayernAtlas ist die Hohenthaner StralRe kein (iberregionaler
Wander- und Radweg. Im Umfeld der Bebauung gibt es keine Erholungseinrichtung.
Sporteinrichtungen sind von der Hohenthanner StraRe aus (iber den kleinen
attraktiven FuBweg gut zu erreichen.

S

ertaufkirchen

BayernAtlas ,Freizeit in Bayern®, griin eingetragener Radweg

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg

Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de



12
Bebauungsplan ,,Hohenthanner StraRe”, Gemeinde Obertaufkirchen
Umweltbericht

2.6.b Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

> nicht vorhanden

2.6.c  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
> nicht erforderlich

>>>  keine Beeintrachtigung

2.7 Landschaftsbild / Ortsbild

2.7.a Bestand

Obertaufkirchen liegt im Naturraum 052, dem Isen Sempt-Hlgelland, entstanden in
der Wiirmeiszeit. Im Laufe der Zeit ist die Moranenlandschaft durch die Fliisse und
Bache immer starker tiberformt und modelliert worden. Insgesamt sind dies weich
bewegte und weitrdumige Landschaften. Durch den fruchtbaren Boden Uberwiegt
hier die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Einzelne Strukturen, wie
StralRenbdaume oder das Feldgehdlz am &stlichen Bach gliedern die ansonsten
strukturarme Landschaft.

Obertaufkirchen liegt auf einem Hohenricken. Am nordwestlichen Ortseingang bildet
Kirche und Schule ein Zentrum und im Slddosten am Ortsausgang Rathaus,
Kindergarten und Sporteinrichtungen. Zwischen diesen offentlichen Einrichtungen
haben sich Wohnquartiere entwickelt, an die, die geplanten Grundstiicke mit gleicher
Nutzung anschlieBen werden. Das Planungsgebiet liegt an einem, nach Nordosten
exponierten Hang mit einem, durch die Ortsrandlage weiten, offenen Blick in die
Landschaft.
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2.7b

2.7.c

>>>

2.8

2.8.a
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

> die Bebauung wird den Ortsrand abrunden aber, aufgrund der Hanglage und der
strukturarmen Landschaft, wird sie weithin sichtbar sein

> landwirtschaftliche Nutzflaichen werden reduziert

> die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit Einfamilien- und
Doppelhadusern flgt sich an die bestehende Bebauung gut an.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

> die Grundstiicke durfen zur freien Landschaft nur mit niedrigen Natursteinmauern
abgefangen oder Gber Boschungen an den natiirlichen Gelandeverlauf angeschlossen
werden

> Festsetzung einer Ortsrandeingrinung

keine Beeintrachtigung

Kultur- und Sachgiter

Bestand
GemaR Denkmalatlas sind im Umfeld des Planungsgebietes keine Denkmaler gelistet.

Im Bereich der Pfarrkirche St. Magdalenen und St. Marin gibt es untertigige
mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde
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14

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE =

‘ Im BayernAtlas ansehen
—

SUCHE NACH BAYERN-ATLAS
DENKMALERN MIT DENKMALDATEN

DENKMALLISTEN
ZUM DOWNLOAD

INFOS ZUM
DENKMAL ATLAS

Kartenausschnitt aus dem Denkmal Atlas Bayern

> es besteht eine Meldepflicht fur evtl. zu Tage tretender Bodendenkmaler

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

2.8.b

Planung
2.8.c

> nicht erforderlich
>>>  Keine Beeintrachtigung
3.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der

Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung des Projektes unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen

Schutzgut Erheblichkeit
Boden mafige Erheblichkeit
Klima geringe Erheblichkeit

Oberflachenwasser / Grundwasser

geringe Erheblichkeit

Fauna und Flora

keine Erheblichkeit

Mensch / Larm

keine Erheblichkeit

Mensch / Erholung

keine Erheblichkeit

Landschaftsbild

keine Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

nicht betroffen

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de
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Ermittlung der Ausgleichsflaichen gemaR dem Leitfaden zur ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung”

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft und Ermitteln des Kompensations-
umfanges
Das Eingriffsgebiet ist ein intensiv bewirtschafteter Acker: A 11, 2 Wertpunkte

Die Eingriffsschwere ergibt sich aus der GRZ von 0,4

Die Hohenthanner StralRe ist eine bestehende Strafle und wird in der Bilanz nur im
Bereich des neu ausgebauten FuBweges bericksichtigt:

Die Eingriffsflache betragt: 3.710 m2

Rechnung:
Flache x Wertpunkte x GRZ = Ausgleichserfordernis in Wertpunkten
3.710 m2x2WPx0,4GRZ = 2.968 WP

Ein Planungsfaktor wird nicht berticksichtigt.

Es besteht ein Kompensationsbedarf in Hohe von: 2.968 Wertpunkten

]

> /!'
q! T

=i [
P 21und P 22
4 des Die erfoigt der Eingrtt
’///// g Bestand: A 11 Acker intensiv genutzt 2 WP aut Teiftache, Fur N, 65072 Gemariung bertaubirchen
” 2 GRZ:0.35 Bestand: Imensivwiese (G 11,3 WP) )
rif 3Tom2 st mafig F (G221, 9 WP
Rechnung: 3.710 m2 x 2WP x 0,4 = 2.968 WP :‘:::,T::\,?S;Q:, - 14.610 WP
Es besteht ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 2,968 Wertpunkten ‘Abbuchung in Hohe von 2 968 Wertpuniden
verbleibende Flache wird in das Okokonto eingebucht
BAUVORHABEN: MAASTAS: MABNAHMENTRAGER:
B-Plan Hohenthanner StraRe Gemeinde Obertaufkirchen M 1: 1000 Gemeinde Obertaufkirchen
PLANUNGSSTAND: DATUM  Jan. 2025 PLANUNG: REGINE MULLER
i i . . . _ Dipl Ing (FH) LANDSCHAF TSARCHITERTIN
Eingriffsermittiung und Nachweis der Kompensation GEAND T S 1orat s ek o chat e e

Regine Miller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de
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4.2

Ausgleichsflachennachweis

Die Ausgleichsfliche liegt auBerhalb des Eingriffsbebauungsplanes auf einer
Teilflache von Flur Nr. 650 / 2, Gemarkung Obertaufkirchen. Die nérdliche Teilflache
der Flur wurde bereits hergestellt und aus Ausgleichsflache verwendet.

Die sudliche Teilflache wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist eine
artenarme Intensivwiese, G 11 mit 3 Wertpunkten. Die Wiese soll extensiviert
werden und bildet dann im Verbund mit vielen angrenzenden, extensiv
bewirtschafteten Wiesen, eine wertvolle, grofRflachige, maRig artenreiche Feucht-
wiese, G 221, mit 9 Wertpunkten.

Im Ubergang zur nérdl. Teilfliche hat sich ein Feuchtgebiisch entwickelt. Die Fliche
ist Biotopkartiert. Das Gebisch verhindert allerdings, dass sich Wiesenbriiter
niederlassen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde soll daher das
Geblisch in diesem Bereich entfernt werden. Zusatzlich werden noch Seigen fir die
Wiesenbriter hergestellt.

Die sudliche Teilflache ist 4.402 m2 groR. Es erfolgt insgesamt eine Aufwertung in
Hohe von 22.062 WP. Die Fliche wird insgesamt in ein Okokonto eingebucht. Fiir
vorliegenden Bebauungsplan werden 2.968 WP abgebucht.

Es verbleiben im Okokonto: 22.062 WP —2.968 WP = 19.094 WP

und Erien

Nafl und Feuchtwiesen Bestand
anenreiche Flachiland Mahwiese

Fewchigebisch, mit Weiden, Faulbaum

Inwrgvgruniang

Nasswesen, SOmps
Nr 7739-1058 Feuchigebisch

Nr, T730-1064 Seggen- oder Bnsenmiche

Flar Nr_ 560 / 2 Teiflache fur Glkokonty
Bestand. G113

Ertwicklungaziel

milig arenmeiche Feuchtwiess mit 2 5
‘Wasseriefe iM.30cm, G 20, 9m~1wnm
Malinahmen

Weidengebisch enifernen, enschi
der westl Fachen | fr

und Feucnigebisch B 113, 11 WP

wine Aufweriung in Hohe von 1 WPM2 anerkannt
Fliche m Bereich der Saigen mahen,

flach abschiben

Seigen herstelien, Tiefe ca. 30 bis max. 50 cm

einschl abgeschobenar FISChe aber ohng Sewgen,
1. Mahzeitpurit rich vor dem 15 Juni

Mibgut aufnetsmen und abfahren,

in Abasmmung mit der UNE wird die Mahd

spiier reduzien auf 1 - 2 % pro Jahr

e Flachon sind von Verbuschung frecuhatien

tagen und abtahren
das gen von Spritz- und

i Apstirmemang mit dee UNE wied filr die Enfbuschung

Flachen in den erston § Jahren 2 - 3x pro Jahr mihen,

Segen konyolleren. se durfen Temporar rockentalien
nach ca. 10 Jahven Seigen vertielen, Aushubmatenial

7 Ermitiiurg der Wenpunkie
2 -9|ll:h:‘|w|=ri|.xllwz i 1 A “J Flur e 560 / 2_ Fiachengrte 6 799 m2
- ass-rp ¥ i / Teilfiscne hor: 1367 m2

uramz =1 WP =870 Werlpunite

ot in G 4;-.)01-5\“ fpunkien = — :ssu mzxcnwp 3WF = 21182 Wenpuniie
VP 1 (DWP-3IWR =485 m2 —

Es erfolgt sne Autwerlng in Hohe von 22 062 Werpunkien

suvorisset Herstellen einer Flache fur das Okokonto WS L 5000 MABHAHMENTRAGER
auf Flur Nr. 560 {2 Gam, O Gemeinde - 1 1
Hier: mit Nachiweis zur Kompansation fir dan B-Flan Hobanthanner Str. Ge mein de Obertau“(lmhen
PLANUNGSSTAND. DATUN: e 2028 P g, ) LANDSCHAFTSARCHITERTIN
Maflnahmenplan GEMID. F.Ir?m;g}.‘mnaz 85665 Moo sach
P
Tel. DB0917TEE www. mil e

MaRnahmenplan fiir die Okokontofliche mit Darstellung der Abbuchung fiir den Bebauungsplan,
verkleinert, ohne MalRstab

Regine Miller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
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5. Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
Projektes

Im Planungsumgriff liegen wertvolle Braunerden, die fir landwirtschaftliche
Nutzungen gut geeignet sind. Aufgrund der Hanglage erodiert der feinkdrnige Boden
jedoch leicht, insbesondere durch den Ackerbau, verdichtet sich und verschlammt.
Die Schutzgiiter Boden und Wasser wiirden dadurch dauerhaft und zunehmend
beeintrachtigt werden.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es wurden keine alternativen Planungsmoglichkeiten erwogen. Eine homogene
Erweiterung des Quartiers Richtung Norden wurde aufgrund der bestehenden
ErschlieBungsstrae als gut Durchfiihrbar bewertet.

7. MaRnahmen fiir das Monitoring

Die Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen und Festsetzungen sind nach der
Fertigstellung und erneut nach ca. 5 Jahren zu kontrollieren.

8. Zusammenfassung

Nach vorangegangener Untersuchung kann festgestellt werden, dass die
Erweiterung, insbesondere unter Berucksichtigung der Topographie, vertraglich
entwickelt wurde.

Die Baugrundstiicke, in Ortsrandlage, guter Anbindung und der Ndhe zu den Infra-
struktureinrichtungen im Ort, sind attraktiv.

Ein Eingriff in die Schutzglter wird stattfinden aber er findet auf einer Flache statt,
die von geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt sind und kénnen gut kompensiert
werden.

Vorentwurf, 15. Jan. 2025
Entwurf, 09. April 2025
Satzungi. d. F. v. 09.04.2025

Regine Miiller Dipl. Ing. (FH)
Landschaftsarchitektin

Anlage:

Bestandsplan

Konfliktplan,

Okokontoflache Flur Nr. 650 / 2 Teilfliche mit Darstellung der Abbuchung

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de



FI.Nr.65
E\ m 65/9 s\
P 21 und P 22 V11

:D Emdpzz

A 11

aaaaa

G 11

A 11

V 32 |

A 11

P11

Biotop- und Nutzungseinheiten

A 11 Acker intensiv bewirtschaftet P 21 Gartenflachen strukturarm
B 213 Feldgehdlz alter Auspragung P 22 Gartenflachen strukturreich
F 12 stark verandertes FlieRgewasser / Quelle mit Forellenteichen V 11 Stralle versiegelt
P 11 offentliche Grinflache mit Obstbaumen V 32 Fullweg befestigt
BAUVORHABEN : BAUHERR:
B-Plan Hohenthanner Stral’e Gemeinde Obertaufkirchen "™ M1:1000 Gemeinde Obertaufkirchen
PLANUNGSSTAND: DATUM:  August 2024 PLANUNG: Eiglﬁrll g[.\(]FEI-I)/\/\LENLDLSEEAFTSARCHlTEKTiN
Bestandsplan vt 1412 5500 e 1o 0S1TT.Fan 0209776

NATEINAME: Ractandenlan 24 NQ N0 A




FI.Nr.65

A 11

.....

65/9

V11

60/1

] E\P Z‘E\d P 22

Emdg K\D

|

.....

58/42

G 11

A 11

aaaaa

V 32 |

A 11

P11
[ ]

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:
Bestand: A 11 Acker intensiv genutzt 2 WP
GRZ: 0.35

Eingriffsflache: 3.710 m2

Rechnung: 3.710 m2 x 2 WP x 0,35 = 2.597 WP
Es besteht ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 2.597 Wertpunkten

Die Kompensation erfolgt auRerhalb der Eingriffsbebauungsplanes,
auf Teilflache, Flur Nr. 650/2 Gemarkung Obertaufkirchen.
Bestand: Intensivwiese (G 11,3 WP) )

Entwicklungsziel: mafig artenreiche Feuchtwiese (G 221, 9 WP)
Flachengrélie 2.435 m2

2435x (9WP-3WP) =14.610 WP

Abbuchung in Hohe von 2.597 Wertpunkten

verbleibende Flache wird in das Okokonto eingebucht.

BAUVORHABEN : BAUHERR:

B-Plan Hohenthanner StralRe Gemeinde Obertaufkirchen "**™* M 1:1000 Gemeinde Obertaufkirchen

PLANUNGSSTAND: DATUM:  August 2024 PLANUNG: R_EGINEN\ULLER o
Eingriffsermittlung und Nachweis der Kompensation GEAND. et 412 85 o Tl 091700 o 809170

DATEINAME: Bestandsplan 24.08.09.dwa
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Foto Juni 2024
Intensivgrunland

Teilflaohe Sud]
\/ I

\

Nr 2
3.532m2

AusgIéichsfléchen‘hachwei
495 m2 = 2.968 WP

Ausgleichsflachennachweis fur B-Plan Hohentanner Str. \

Es besteht ein Kompensationsbedarf in Héhe von 2.968 Wertpunkten
Dies entspricht einer Flache von : 2.968 WP / (9 WP -3 WP) =495 m2
Es verbleiben im Okokonto: 19.094 WP

Bestand

Feuchtgebiisch, mit Weiden, Faulbaum
und Erlen

Naf} und Feuchtwiesen Bestand
artenreiche Flachland Mahwiese
wechselfeuchtes Extensivgriinland

””” Intensivgrinland

ausgewiesene Biotopflachen

Nr. 7739-1064 Seggen- oder Binsenreiche
Nasswiesen, Simpfe

Nr 7739-1058 Feuchtgebisch

Flur Nr. 560 / 2 Teilflache fiir Okokonto
Bestand: Intensivgrinland G 11, 3 Wertpunkte
und Feuchtgebusch B 113, 11 WP

Entwicklungsziel:
maRig artenreiche Feuchtwiese mit 2 Seigen,
Wassertiefe i.M. 30 cm, G 221, 9 Wertpunkte

MaRnahmen:

Weidengebiisch entfernen, einschl.

der westl. angrenzenden Flachen (fur Wiesenbriiter)
in Abstimmung mit der UNB wird fiir die Entbuschung
eine Aufwertung in H6he von 1 WP/m2 anerkannt.
Flache im Bereich der Seigen mahen,

flach abschieben

Seigen herstellen, Tiefe ca. 30 bis max. 50 cm

Pflege:

Flachen in den ersten 5 Jahren 2 - 3 x pro Jahr mahen,
einschl. abgeschobener Flache aber ohne Seigen,

1. Mahzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni

Mahgut aufnehmen und abfahren;

in Abstimmung mit der UNB wird die Mahd

spater reduziert auf 1 - 2 x pro Jahr

Die Flachen sind von Verbuschung freizuhalten.
Seigen kontrollieren, sie dirfen temporar trockenfallen
nach ca. 10 Jahren Seigen vertiefen, Aushubmaterial
laden und abfahren

das Ausbringen von Spritz- und Diingemittel ist untersagt

Ermittlung der Wertpunkte

Flur Nr. 560 / 2, Flachengréfe 5.799 m2
Teilflache Nord: 1.397 m2

Teilflache Siid: 4.402 m2

Rechnung:

Flache 1

870 m2 x 1 WP = 870 Wertpunkte

Flache 2

3.532 m2x (9WP-3WP) =21.192 Wertpunkte

Es erfolgt eine Aufwertung in H6he von 22.062 Wertpunkten

BAUVORHABEN: Herstellen einer Flache fur das OkOkOﬂtO MARSTAB: 1 2000 MARNAHMENTRAGER:
auf Flur Nr. 560 / 2 Gem. Obertaufkirchen, Gemeinde Obertaufkirchen . I I
Hier: mit Nachweis zur Kompensation fiir den B-Plan Hohenthanner Str. Gemelnde Obertankerhen
PLANUNGSSTAND: DATUM: Jan. 2025 PLANUNG: REGINE MULLER
Dipl. Ing. (FH) LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
MalRnahmen plan GEAND. Finkenstr. 14 1/2 85665 Moosach

Tel. 080917766 www.miller-landschaftsarchitekten.de
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