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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Obertaufkirchen erldsst im Regelverfahren gem. §§2Abs 1,9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gltigen
Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO) als SATZUNG:

FESTSETZUNGEN:
Die Nummerierung 1.— 26. ergibt sich aus § 9 Abs. 1 Nrn. 1.— 26. BauGB:

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
Die gemaf § 4 Abs 2 Nr. 3 zulassigen Nutzungen und die geméal § 4
Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht

zulassig:
1.2 MaR der baulichen Nutzung:
Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
GRZ - Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,40 und

GFZ - Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,6

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieRlich der zugehorigen Treppenraume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschol¥flache mitzu-
rechnen.

1.3 Die festgesetzte Giberbaubare Flache kann durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO Nrn. 1-3 genannten Anlagen um 50 v.H. Uberschritten werden.

14  E+I 2 Vollgeschosse als Hochstwert (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert (redaktioneller Hinweis zum Begriff
,Vollgeschoss*: Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird
verwiesen.)

1.5 Hohenentwicklung der Wohngebaude:
Die maximal zulassige Wandhohe (WH) bei Wohngebauden
(gemessen ab FFB EG, s. H6henschnitte) betragt max. 6,20 m.

1.5.1 Die Wandhohe der Gebaude wird bei allen Parzellen bezogen auf die
max. zuldssige Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder des oberen Abschlusses
der Wand Uber NHN entsprechend den Vorgaben in den beigefugten
Schemaschnitte festgesetzt.
Die Schemaschnitte sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.5.2 Die Gebaude sind bis zur Oberkante des RohfuRbodens im EG wasser-
dicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch
fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrun-
gen etc.).

Die Rohfufibodenoberkante des Erdgeschosses sollte mindestens 25
cm Uber der hangseitig htchsten Gelandehdhe im Bereich des Bauvor-
habens liegen. Soweit dies bei der in den Schemaschnitten festgesetz-
ten und an der vorhandenen Topografie ausgerichteten FertigfuRboden-
oberkante des Erdgeschosses nicht méglich ist, sind geeignete MaR-
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nahmen zum Schutz vor Sturzfluten zu ergreifen (z.B. Lichtschachte
wasserdicht ausfihren und héher setzen, MalRnahmen durch Freifla-
chengestaltung, usw.).

Abweichende Lésungen, (z.B. Split-Level 0.4.) sind zulassig, wenn die
festgesetzte Wandhéhe nicht Gberschritten wird.

Die Wandhdhe der. Garagen wird nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO fest-
gesetzt. Die Wandhoéhe ist das Mal} von der natirlichen Gelédndeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder dem obe-
ren Abschluss der Wand, sofern in den Schemaschnitten keine Fest-
setzung Uber die max. zuldssige Oberkante FertigfuRboden Gber NHN .
festgesetzt ist.

Die in den Schemaschnitten und im Héhenplan angegebene Hohenlage

U.NHN kann auf Grund besonderer topografischer Verhéltnisse in einer
Toleranz von +/- 10 cm angepasst werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt:

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Gartenseitige Wintergarten dirfen die Baugrenze max. 2,0 m, insge-
samt jedoch max. mit 12 m? Grundflache, Gberschreiten.

o] Far den gesamten Geltungsbereich ist offene Bauweise festgesetzt.
Zéﬁ Einzel- oder Doppelhausbebauung
é Einzelhausbebauung
<> festgesetzte Haupt-Firstrichtung
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m*® Bruttoraum-
inhalt und einer Gesamtlénge von max. 5 m je Grundstlcksgrenze sind

in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zuléssig, wenn die Anforderungen
nach Art. 6 Abs. 7 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erflllt werden.

Abstandsflachen
Die Abstandsflédchen sind nach der Abstandsflachen-Satzung der Ge-
meinde vom 17.11.2021 zu ermitteln. FUr die Bemessung der Abstands-

flachen ist die in Art. 6 Abs. 4 BayBO definierte Wandhthe ab OK Ge-
l&nde maligebend.

MindestgréRe von Baugrundstiicken

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 500 m? fur Einzelhauser
und 300 m? fiir Doppelhaushalften.

Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

"1 Flachenumgrenzung fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Neben-
P | anlagen
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4.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der hierfur festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zu-
Iassig.

4.3 Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt.

4.4 '\ Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

4.5 Vor allen Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum

von mindestens 5,0 m einzuhalten. Der Stauraum muss auf der ganzen
Garagenbreite in der vorgeschriebenen Tiefe nachgewiesen werden und
gilt nicht als Stellplatz. Die Zufahrt zum Stauraum darf nicht durch Zaune
oder Tore abgegrenzt werden. Sie ist auf direktem Weg von der Stralte
zur Garage mit einer Breite von maximal 6 Meter anzulegen.

4.6 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebunde-
ne Decke, Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen) herzu-
stellen.

4.7 Zugange und Zufahrten sind so zu befestigen, dass ein mdéglichst ge-

ringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage, s. Pt.
4.6 sind zu bevorzugen.

5. entfallt
6. Zahl der Wohneinheiten
6.1 Die Zahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:
- Einzelhaus: max. 2 WE/Wohngebaude
- Doppelhaushalfte: max. 2 WE/Doppelhaushalfte
7.-10. entfallt

11.  Verkehrsflachen und ErschlieBung

111 offentliche StralRenverkehrsfldche mit geplantem Fulweg
1.3 . ] private Fldchen als strallenseitige Vorgartenzone mit Pkw-Stellplatzen,
S
-7 @] Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstiickseigentimern gartne-
risch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

12.-13 entfallt
14. Niederschlagswasser

14.1 Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist Uber
Regenriickhalteschachte mit gedrosselter Ableitung in den &éffentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.
Pro 100 m? Dach- und Hoffldche sind mindestens 3 m® Volumen und
maximal 0,2 I/s fur die Regenwasserriickhaltung erforderlich.

14.2 Die Regenwasser-Entwasserung ist im Bauplan darzustellen.
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14.3 Oberflachenwasser/Nachbarschutz:
Nachteilige Verdnderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende
Bebauungen und Grundstiicke durch Baumafnahmen auf dem Plan-
grundstick sind unzulassig (§ 37 WHG). Insbesondere dirfen keine
Geléndeveranderungen (Auffullungen/Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRenden Wasser aufstauen, oder schédlich
umlenken kdnnten.

15. Griinordnung

15.1 Private Grunflachen

15.1.1 ‘ -Baum zu pflanzen STU 14-16 - gem. Artenliste 1 (Pkt. 15.3)

15.1.2 Die B&dume durfen bei funktionalen Erfordernissen geringfligig von ihrem
im Plan dargestellten Standort abweichen, die Anzahl der festgesetzten
Baume ist einzuhalten. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft durch
Pflege- und Unterhaltungsmaflnahmen zu erhalten; ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen.

15.1.3 Je angefangene 400 m? Grundstucksflache ist mind. ein. Laubbaum der
I. Wuchsordnung oder zwei Laubb&ume der Il. Wuchsordnung gem. der
Artenliste 2, oder zwei Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen.
Die festgesetzten Bdume und die Baume in der Ortsrandeingriinung
kénnen in der Ermittlung der Anzahl ber{icksichtigt werden.

15.1.4 Unbefestigte Flachen auf privaten Grundstiicken sind zu begrlinen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Mindestens 10%
dieser Flachen sind mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern
gemal Artenliste zu bepflanzen.

15.1.5 Die Pflanzung der Gehdlze auf privaten Grinflachen ist spatestens ein
Jahr nach Errichtung der Gebaude vorzunehmen.

15.1.6 Bei Geholzpflanzungen ist der zivilrechtlich geregelte Grenzabstand zu
beachten. Baume zur &ffentlichen Strafle durfen einen Pflanzabstand
von 1,50 m haben.

15.1.7 Das Pflanzen von fremdlandischen Koniferen sowie buntlaubigen Ge-
hélzen ist nicht zulassig.

15.1.8 Langfristige vegetationslose Kies- und Steinflachen sind nicht zulassig.

15.2 E Ortsrandeingriinung - mit Baumen und Strauchern gem. Artenliste 2

15.2.1 Es muss jeweils mind. 1/3 der als Ortsrandeingriinung festgesetzten
Grundstickslénge bepflanzt sein.
~ Die Flachen durfen nicht befestigt oder Gberbaut werden.
Die Gehdlze sind dauerhaft durch Pflege- und UnterhaltungsmaRnah-
men zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

15.3 Artenliste 1: .
Acer campestre, Feldahorn
Acer platanoides, Spitzahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
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Tilia tomentuosa, Silberlinde
Sorbus intermedia, Mehlbeere
Artenliste 2:
Baume |. Wuchsordnung:
Acer platanoides, Spitzahorn
Prunus avium, Vogelkirsche
Tilia cordata, Winterlinde -
Quercus robur, Eiche

Baume Il. Wuchsordnung:
Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Sorbus aucuparia, Eberesche
Prunus padus, Traubenkirsche

Straucher:

Amelanchier ovalis, Felsenbirne
Corylus avellana, Hasel

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Ligustrum vulgare, Liguster

Rosa canina, Wildrose

Rosa rubiginosa, Zaunrose
Viburnum opulus, Schneeball

15.4 Offentliche Griinflachen

‘ Baum - Bestand zu erhalten
Cb Carpinus betulus, Hainbuche
Rp Robinia pseudoac. Umbraculifera, Kugelrobinie

16. entfallt
17. Geldndemodellierung
171 Im ebenen Gelande sowie im Randbereich auf den Eingrinungsflachen

sind Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabun-
gen und Anschiittungen unzulassig.

17.2 Samtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen
der natiirlichen Gelédndeoberflache auf ein MindestmaR beschrankt blei-
ben.

17.3 Nur zum Zwecke der verkehrstechnischen ErschlieRung im Bereich von

Zufahrten und Steliplatzen, oder zur Belichtung der Geschosse inner-
halb der Baufenster sind Stlitzmauern aus Beton- oder Natursteinen bis
zu einer Héhe von max. 1,0 m zulassig.

17.4 Im hangigen Gelande im ndrdlichen Bereich der Baugrundstiicke sind
Héhenunterschiede gleichmaiig verlaufend Uber das gesamte Grund-
stiick niveaugleich an talseitige und seitliche Grundstlicksgrenzen und
zum duleren Rand des Baugebietes terrassenférmig anzuschlielen.
Abgestufte Hohenspringe von max. 0,50 m sind unter einem Bo-
schungswinkel von max. 35° zuldssig und sind vorzugsweise als natlr-
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liche Bédschungen auszubilden.
Stlitzmauern aus Natursteinen bis 0,5 m Hohe werden allgemein zuge-
lassen und sind dauerhaft zu begrlinen.

17.5 Zur Sicherstellung der Hhenlage sind bei den Bauantragen Gelande-
Hoéhenschnitte (mind. je 1x ldngs und quer) mit vorzulegen. Der Gelan-
deverlauf alt und neu (mit Darstellung aller Veranderungen des natiir-
lichen Gelandeverlaufes) ist in allen Ansichten bis tGber die Grundstiicks-
grenzen hinaus exakt darzustellen und zu bemafen.

18.-22 entfallt

23 b. Einsatz erneuerbare Energien:

Solarenergieanlagen fur erneuerbare Energien auf den Dachflachen
sind bilindig in die Dachflache bzw. bis maximal 20 cm parallel und in
gleicher Neigung wie die Dachflache anzuordnen. Sie dirfen nicht Gber
den First ragen und sind nur auf Dachern zulassig.

24 .- 25, entfallt
26. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Ermittlung des auszugleichenden Umfangs ist im Umweltbericht zum
Bebauungsplan beschrieben. Es besteht ein Ausgleichsflachenbedarf in
Hohe von 2.968 Wertpunkten. Die Flache wird aulerhalb des Eingriffs-
bebauungsplanes hergestellt. Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache
von Flur Nr. 650/2, Gemarkung Obertaufkirschen. Dort wird eine Inten-
sivwiese zu einer standortgerechten artenreichen Extensivwiese ent-

wickelt. -

Die Ausgleichsmalnahmen und die Ermittlung der Aufwertung sind im
Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.

Die Ausgleichsflachen sind anzulegen, sobald mit der ErschlieBung
gem. B-Plan begonnen wird. Diese sind nach Fertigstellung der Unteren
Naturschutzbehdrde zu melden.

27. Geltungsbereich:
N BN EER r3umlicher Geltungsbereich des Satzungsumgriffes
28. VermaBung:
4,50 Vermafung in Metern z.B. 4,50

29. Bauliche Gestaltung:

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

291 Sémitliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen
der natirlichen Geldndeoberflaiche max. im Rahmen der beigehefteten
Schemaschnitte erfolgen.
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29.2 Doppelhaushélften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind
mit einheitlicher Dachform, trauf- und firstgleich ohne Versatz auszubil-
den. Der zuerst eingereichte Bauantrag ist bindend.

29.3 Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind als gestalterische Einheit
hinsichtlich Wandhéhe, Dachform, durchgehender First und Dachneiung
auszubilden. Die Strallenfront muss trauf- und profilgleich ausgebildet
werden. Der zuerst eingereichte Bauantrag ist bindend.

29.6 Gestaltung des Daches:

29.6.1 zulassige Dachform und Dachneigung Hauptgebdaude:
Dachform: Satteldach - Dachneigung: 26° bis 36°

29.6.2 Dachgauben sind nur bei Satteldachern als stehende Giebel- oder
Schleppgauben und erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Maximale Gauben-Ansichtsflachen werden wie folgt festgesetzt:
Giebelgauben max. 3,50 m? und Schleppgauben max. 2,00 m?.
Gauben missen mindestens einen Abstand von der AuRenkante
Giebelwand und untereinander von 1,5 m aufweisen. Die Summe aller
Gaubenbreiten je Dachflache darf max. 1/3 der Dachlénge betragen.

29.6.3 Anstatt von Gauben kann je Einzelhaus ein Quergiebel (Zwerchgiebel)
je Dachflache mit einer maximalen Breite von einem Drittel der Gebau-
delénge errichtet werden. Der First eines Giebels muss mindestens
0,5 Meter unter dem Haupffirst liegen.

29.6.4 Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

29.6.5 Als Dacheindeckung sind fiir Wohngebaude naturrote, rotbraune oder
anthrazitgraue Ziegel oder Dachsteine zulassig.

29.6.6 Die Dacher angebauter Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform
und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen; dabei kann die fir
das Hauptgebaude festgesetzte Dachneigung um bis zu 15° unterschrit-
ten werden. Neben Satteldachern sind auch Flachdacher sowie flach ge-
neigte Sattel- oder Pultdacher mit Neigung < 8°, mit Extensivbegriinung,
Faserzementplatten oder beschichteten Profilblechen zulassig. Fir An-
bauten (Wintergarten 0.4.) sind auch Glasdacher zuldssig.

29.6.7 Dacher von Wohngebauden und Garagen sind an Ortgang und Traufe
mit einem Dachiberstand von mind. 0,50 m auszubilden.
Dachiiberstande von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das
Nachbargrundstlick sind zuldssig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

29.7 Grundstiickseinfriedungen:

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zu-
lassig, als Holzzaune mit senkrechter Lattung, Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung aus heimischen Stréuchern oder als Metallgitterzdune
mit senkrechten Staben.

Der Abstand vom Erdreich zum Zaun muss mind. 10 cm betragen.
Einfriedungen dirfen keine Sockel haben.

Fir max. 12% der Einfriedungslange sind max. 2 m hohe Einfriedungs-
mauern, Palisaden 0.4. zuldssig. Dies gilt nicht fir stralenseitige Ein-
friedungen.
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Lebende Hecken sind ausschlief3lich aus heimischen Geholzen nach
Artenliste 2 und bis zu einer H6he von max. 1,80 m zul&ssig. Zur Grund-
stlicksgrenze ist ein Pflanzenabstand von 0,5 m einzuhalten.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE:

1T bestehende Grundstilicksgrenzen

2 ____ __ vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
3 ///ﬁ\\\ Hoéhenschichtlinien, z.B. 453,00 GNN
4 65 Flursticknummer, z.B. 65

5 ‘ vorgéschlagener Baukorper

6 Parzellen-Nummer, z.B. 2

7. ErschlieBungsvoraussetzungen:

71 Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.

7.2 Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss. Fir Kabelhausan-
schlusse durfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der
EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

8. Wasserwirtschaft:

8.1 Beseitigung von Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zurtickzuhalten und
gedrosselt in die 6ffentliche Regenentwasserung einzuleiten. Die Rickhaltung und
Vorreinigung wird nach den DWA Blattern A117 und M153 bemessen.
Pro 100 m? Dach- /Hofflache sind mindestens 3 m® Volumen und max. 0,2 I/s Drossel-
abfluss flr die Regenwasserrlickhaltung erforderlich.

8.2  Grundsticksentwédsserung:
Die gewahlten Gréf3en und die Anlage sind im jeweiligen Bauantrag darzustellen.

8.3 Mégliche Gefahren aus Starkregenereignissen:
Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes muss bedingt durch Starkregenereig-
nisse (Gewitter, Hagel etc.) mit flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrund-
stiicken gerechnet werden, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.
Daher sind fur sogenannte ,Starkregen-Ereignisse®, die bedingt durch Klimaanderung
an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen und flachendeckend auftreten kénnen,
auf den Baugrundstlicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieBendes Was-
ser zu treffen.
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Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus der genannten Geféahrdung wird den Bauherrn
empfohlen, die Gebaude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,
dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebdude weg orientiert ist und
AuRenwande und Lichtschachte oder sonstige Offnungen entsprechend abgedichtet
und abgesichert werden. Auf die Mdéglichkeit zum Abschluss einer Elementarchadens-
versicherung (Flyer des STMUV ,Voraus denken — elementarversichern®
http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel
des Bundesbauministeriums® (http://www.bmvi.de) wird ergdnzend hingewiesen.”

Auf eine wassersensible Gebdudeplanung ist zu achten. Ebenfalls ist § 37 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) zu beriicksichtigen und Hinweise zur ,Wassersensiblen
Siedlungsentwicklung®.

8.4  Sturzfluten:
Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich Uberall auftreten.
Die oftmals kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kénnen jedoch bereits durch
fachgerechte Planungen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar be-
herrscht werden. Die Planer und Bauherren sollen sich lber die Broschiire des BBK
-Empfehlungen bei Sturzfluten weitergehend informieren. Dort sind die baulichen As-
pekte einer wasserdichten Ausfiihrung behandelt.

8.5 Nutzung Niederschlagswasser:
Als Anpassungsmafnahme an den Klimaschutz wird eine naturnahe Nutzung des
Niederschlagswassers fir die Gartenbewasserung empfohlen (z.B. Zisterne). Weiterhin
wird empfohlen, eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung zu machen, bei-
spielsweise zur Dach- oder Fassadenbegriinung oder zur Anlegung (in der Regel klei-
nerer) Gewassern wie z.B. Teiche. '

9. Vorsorgender Bodenschutz:

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verfillungen vorgefunden oder gibt es andere In-
formationen, die auf mégliche Schutzgutgefédhrdungen nach Bodenschutzrecht, insbe-
sondere des Grundwassers, hindeuten (etwa organoleptisch auffallige Bereiche), ist
das Landratsamt Muhldorf a. Inn unverziglich zu benachrichtigen und ggf. ein fachkun-
diger Sachverstandiger nach § 18 BBodSchV hinzuzuziehen.

Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorgaben zu separieren und
nach Absprache mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn ordnungsgemaf und schadlos
gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Hierzu empfehlen wir d|e Aushub-
Gberwachung durch einen fachkundigen Sachverstandigen.

Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt Mihidorf a.
Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA, Bodenschutz) zu
klaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies moglich ist.

10. Regenerative Energien:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal LEP 6.2.1.Z erneuerbare Energien verstérkt
zu erschlieRen und zu nutzen sind (vgl. auch RP 18 BV 7.1 Z, 7.2. Z). Fir neu zu er-
stellende Gebaude sollte zumindest eine Teilversorgung aus regenerativen Energie-
guellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik 0.4.) erfolgen.

~ Beziiglich Férderung regenerativer Energien wird empfohlen, sich vorab mit dem Land-
ratsamt Mihldorf am Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen, da
der geologische Aufbau und die Grundwasserverhéltnisse des Standorts entscheidend
die grundsaizlichen Moglichkeiten der thermischen Nutzung des Untergrundes bestim-
men.
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Landwirtschaftstypische Emissionen:

12.

Die Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke haben die Ubliche Bewirtschaftung
(Pflege, Dungung und Ernte) der angrenzenden landwirtschftlichen Grundstlicke und
die damit verbundenen Emissionen (Geruch, Larm, Staub) zu dulden, soweit sie nicht
Uber das emissionsrechtlich Zulassige hinausgehen.

Grenzabstdnde:

13.

Die Grenzabstande von Baumen und Strauchern laut Nachbarrechtsgesetz (Art. 47
und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982) und die Grenzabstande
bei landwirtschaftlichen Grundstiicken (Art. 48 AGBGB) sind zu beachten.

14.

Bodendenkmaéler:

Meldepflicht: Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit, oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitar-
beiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die Denk-
malfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmal-
pflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege Ubernommen.

Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen:

15.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveradnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt Mihldorf am Inn zu benachrichtigen
(Mittteilungspflicht gem. Art 2 Bay-BodSchG).

Artenschutz:

15.1

Beleuchtung: ,
- Bei der Beleuchtung ist auf Leuchtmittel mit UV-Anteil zu verzichten. Statt dessen

sind Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV T) oder LED-Leuchten zu verwenden.
Die Leuchtmittel sind ,nach hinten“ oder ,nach unten“ auszurichten und dirfen keine
Streuwirkung haben. Die geringste Anlockwirkung haben LED-Lampentypen mit
warm-weilken LED-Lampen unter 3000 K (BUND FUR UMWELT UND NATUR-
SCHUTZ DEUTSCHLAND ,Insektenfreundliche Leuchtmittel). Die Beleuchtungs-
einrichtung an den geplanten Gebauden soll, sofern sicherheitstechnisch maglich,
auf das minimal notwendige Maf reduziert werden. Vor allem eine in Richtung der
angrenzenden Geholzbesténde gerichtete Beleuchtung muss vermieden werden.
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Um eine weite Abstrahlung in die Umgebung zu verhindern, soll eine mdglichst auf
die Gebaude projizierte, niedrige Beleuchtung gewahit werden. Die Lampengeh&duse
sollen vollstédndig abgeschlossen sein, um ein Eindringen von Insekten zu verhin-
dern. Es sind Gehause zu verwenden, deren Oberfldchen nicht heil3er als 60° C
werden. Insgesamt soll auch darauf geachtet werden, dass die Anzahl der Lampen
und die Leuchtstarke sparsam Verwendung findet.

- Die Abstrahlung von Licht in sensible Bereiche ist zu vermeiden.

- Durch Verwendung sogenannter Full-Cutoff-Leuchten ist Streulicht ist zu unter-
binden und die Fernwirkung und das Anlockpotential von Insekten zu verkleinern.

- Auf Quecksilberdampflampen und Metall-Halogendampflampen und die Verwen-
dung von Natriumdampf-Hochdrucklampen mit PMMA-Abdeckung ist zu verzichten

- Das unnétige Ausleuchten sensibler Habitate im Umfeld der geplanten Gebaude
und im AuRenbereich ist zu vermeiden. Die Beleuchtungseinrichtungen sind auf das
notwendige Mindestmaf zu reduzieren und geeignete Beleuchtungsanlagen sind
auszuwahlen.

- Beleuchtungsanlagen sind ,nach hinten®, mit nach unten gerichteten Lichtkegeln
ohne Streuwirkung, abzuschirmen. '

Grof¥flachige Glasfassaden und Glasfester:

- - Kollisionen von Fledermausen an geplanten Gebduden sind durch den Verzicht auf

grol¥flachige Glasfassaden und Glasfenster zu vermeiden.

- Kollisionen an Glasscheiben sind zu durch auRenseitige Markierungen, Jalousien
und die Verwendung von Fenstern mit geringem Aufenreflexionsgrad zu vermei-
den. :

Wiederverwendung von Stammteilen:
Stammiteile mit héherwertigen Hohlungen sind wiederzuverwenden und an stérkeren
Baumen innerhalb des Gehdlzbestandes an der Hangkante anzubringen.

Lichtschachte, Aufgange — Vermeidung von Tierfallen:

Lichtschéchte sind kleintiersicher auszugestalten, sodass keine Fallenwirkung entsteht.
Entsprechend sind diese mit engmaschigen Geflechten abzudecken. Fensterschachte
und Aufgange sind Ausstiegshilfen (schréger, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh) zu

Nistplatze/Nistkdsten auf Privatgrundstiicken:

Zum Erhalt der Artenvielfalt sind Nistplatze / Nistkasten flir Gebaudebriter vorzusehen
und zu unterhalten: Fiir Wohngeb&dude sind je' Wohnung 0,6 Quartiere vorzusehen.
Das Ergebnis ist aufzurunden. Ist eine Anbringung der Nesthilfen am Gebdude nicht
moglich, sind alternative Standorte mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der Bebauungplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digitalen Flurkarte und den
Geléndehohen (IB Eisgruber, Taufkirchen (aus GIS exportiert, erhalien am

Gehdlze wurden den Luftbildern entnommen und sind ggf. nicht !ageg‘enau.

15.2
15.3
15.4
versehen.
15.5
16.  Plangrundlage:
17.05.2024).
17. Maentnahme:

Die Planzeichnung ist zur Mallentnahme nur bedingt geeignet. Es gibt keine Gewahr
for MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C: Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Obertaufkirchen hat in der Sitzung vom 15.01.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.01.2025 ortsiblich
bekannt gemacht. g -~

- 5 V/ X
f% Gin L .r.;,»“ﬂ; ;-_}m Y

Franz Ehgartner”
1. Blrgermeister

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.01.2025 hat
in der Zeit vom 30.01.2025 bis einschlief&lj;.;.eh,OLO&ZOZS stat:tg,emnden./,.

. .1“’;" B} -

o\ \
P> A 7
tCame ,‘/}'4/(“ A

Franz Ehgarther,
1. Blrgermeister

Obertaufkirchen, den 12.03.2025

3. Beteiligung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes-in der Fassung vom 15.01.2025 hat
07.03.2025 stattgefunden.

. <,
7‘@ wae D s N

Franz Ehgartrfe/r,
1. Blrgermeister

Obertaufkirchen, den12.03.2025 /¢

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 09.04.2025 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.04.2025 bis einschlieRlich 30.05.2025 o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
16.04.2025 ortstblich bekannt gemacht.
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Obertaufkirchen, den 03.06.2025 Franz Ehgartnet,

1. Blrgermeister

5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in derﬂFassung vom 09.04.2025 wurden die Behorden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.04.2025 bis einschlieRlich 30.05.2025 beteiligt. —
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Obertaufkirchen, den 03.06.2025 ~Sieg \ Franz Ehgartrer,
X

1. Burgermeister
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6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.07.2025 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 09.04.2025 gemaR § 10.Abs. 1 BauGB als Satzung besthossen.
7/-“’“( 2 9N
Franz Ehgartner/
1. Blrgermeister

Obertaufkirchen, den10.07.2025 /%

7. Ausgefertigt:

P

a

/ Wt "/,’/’/f

'fi":‘i'-; o

Obertaufkirchen, den11.08.2025 < Franz Ehgartner,

1. Blrgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3‘B?uGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am

19 Aug.. Zﬁzs Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Obertaufkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Obertaufkirchen, den...... 2.4
Die Gemeinde
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