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TEIL E - BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet mit der Teilfldche der Flurnummer 3039 der Gemarkung
Obertaufkirchen liegt sudlich des Ortsteils Steinkirchen, stdlich der Fa. ALS
und des Ornauer Baches. Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich
intensiv als Wiese genutzt.

Der Geltungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: durch die Fl.-Nr. 2874/3, Ornauer Bach

Im Osten:  durch die restliche Wiesenfldche der FI.-Nr. 3039

Im SUden:  durch die Fl.-Nr. 3040, ZufahrtsstraBe zur Fa. ALS

Im Westen: durch die bereits bestehende Parkplatzanlage auf der Fl.-Nr.
3039 mit Lagerflédche der Fa. ALS

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2.658 m2.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde
Obertaufkirchen die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Erweiterung
der bereits bestehenden Parkplatzanlage im Ortsteil Steinkirchen. Die neuen
Gewerbefldchen schlieBen direkt an bereits vorhandenen Gewerbefldchen
an.

Die Parkplatzanlage soll sowohl zum Parken als auch Verladetatigkeiten von
Kaminbauteilen bzw. Spielplatzgerdten aus Stahl mit zum Teil groBen und
langen Bauteilen genutzt werden. Da die Bauteile sehr unterschiedliche
GroBen aufweisen wird auf eine detaillierte Gliederung der Flidchen bewusst
verzichtet. Es wird auf die Darstellung im VEP (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) verwiesen. Mit der Flachenausweisung soll die Grundlage
fUr eine geordnete Parkplatzsituation und die Verladetatigkeiten geschaffen
werden. Derzeit reichen die vorhandenen Verladezonen und die
Parkplatzfldachen nicht aus und es kommt zum ,Wilden" Parken und
Verladen entlang der Betriebszufahrt, was wiederum eine unzumutbare
Stérung des Lieferverkehrs und des Landschaftsbildes bewirkt. Die Fa. , ALS
Anlagen- und Luftleit-Systembau GbmH* kommt mit dieser Ausweisung den
gestiegenen Anforderungen der Kunden an hoéheren und groBeren
Bauteilen nach und kann dadurch die Firma am Standort weiter erhalten
und die Arbeitspl&tze sichern.

Seite 2 von 34



Gemeinde Obertaufkirchen
Bebauungsplan ,,Erweiterung der Parkplatzanlage* - Steinkirchen Satzungsfassung vom 16.02.2022

3. Verfahren und Finanzierung

Die Mittel fur die Umsetzung werden durch den Vorhabenstrger
bereitgestellt. Eine Beteiligung der Gemeinde ist nicht vorgesehen. Die
gesamte ErschlieBungsmaBnahme wird mittels DurchfUhrungsvertrag dem
Vorhabenstrdger Ubertragen.

Das Verfahren fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt mit
frohzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung/Behdérdenbeteiligung (§§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB) mit nachfolgender offentlicher Auslegung und Beteiligung
der Behdrden (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat hat in  seiner Sitzung vom 11.08.2021 den
Aufstellungsbeschluss und den Auslegungsbeginn der 14. Anderung des
Fldchennutzungsplanes beschlossen. Parallel dozu wird auch der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung der Parkplatzanlage* -
Steinkirchen aufgestellt und der Auslegungsbeginn beschlossen.

4. Ubergeordnete und sonstige betroffene Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP mit Stand vom 01.01.2020
beinhaltet in seinen Zielen bzw. Grundsatzen folgende fUr das Vorhaben
relevante Punkte, woraus sich fUr die Planung folgende Folgerungen
ergeben:

Die Gemeinde Obertaufkirchen liegt gemdaB der Zielkarte zur Raumordnung
im Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Die Gemeinde liegt éstlich vom
Mittelzentrum Dorfen und westlich vom Oberzentrum Waldkraiburg bzw.
MUhldorf am Inn.

»In allen TeilrGumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu

schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teirdume sind

weiter zu entwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und

MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.* (LEP 2020 Z

1.1.1)

» Durch die vorgesehene Planungsdnderung kann die Fa. ALS kann durch
die Erweiterung ihres Angebots von gréBeren Bauteilen die Firma am
Standort Obertaufkirchen erhalten und die Arbeitsplatze sichern.

,Der demographische Wandel ist bei allen...bei der Daseinsvorsorge und

der Siedlungsentwicklung, zu beachten.” (LEP 2020 Z 1.2.1)

sreilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen

sowie Teirbume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist,

werden...als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.” (LEP

2020 Z 2.2.3)

» Da die Gemeinde Obertaufkirchen bereits im Raum mit besonderem
Handlungsbedarf liegt, trdgt die Planung durch den Erhalt der
Arbeitspldtze am Ort dazu bei, dem demographischen Wandel
entgegen zu wirken.
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4.2 Regionalplan Sudostbayern (Region 18)
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Abb.: Ausschnitt aus dem Reéionalplan mit allen Fachthemen (Quelle: Régionalplan interaktiv
vom 17.07.2021)

Es

Der Regionalplan beinhaltet in seinen Zielen und Grundsatzen folgende fur
das Vorhaben relevante Punkte und davon leiten sich for das
Planungsgebiet folgende Folgerungen ab:

Der Regionalplan zeigt fur das Planungsgebiet mit Ausnahme der geplanten
Verkehrstrasse keine besonderen Inhalte.

Diese festgelegte Verkehrstrasse (Freihaltung der Trasse der B15neu zwischen

den Regionsgrenzen in Buchbach und dem Anschluss an die bestehende

B15 stdlich von Haag i. OB) befindet sich 6stlich des Planungsgebietes. Die

geplante Trasse ist gemdaB dem Ziel des Regionalplanes fUr geplante

MaBnahmen freizuhalten.

» Die Erweiterung widerspricht diesem Ziel nicht bzw. wird die Fa. ALS von
einem Ausbau der B15neu profitieren und die Lage der Firma nahe an
der geplanten Trasse ist bestens geeignet fUr die An- und Ablieferung
groBerer Stahlbauteile.

GemdaB der Begrindungskarte ,,Nahbereiche der Zentfralen Orte" vom
05.05.2020 gehdrt Obertaufkirchen zum Nahbereich des Grundzentrums
Schwindegg. Das Planungsgebiet liegt sudlich von Schwindegg und ist
relativ weit von Schwindegg entfernt.

GemdaB der Karte 3a ,,Landschaft und Erholung" vom 18.04.2002 liegt das
Planungsgebiet im Gebiet 8 — MUhldorf am Inn / Inn- und Forstbereiche.

Seite 4 von 34



Gemeinde Obertaufkirchen
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Satzungsfassung vom 16.02.2022

» Dieses stellt fUr den Tourismus eine eher untergeordnete Rolle dar, wie
aus dem Grundsatz 4.7 hervorgeht. Die Planungsdnderung ist daher for

den Tourismus eher unerheblich.

GemdaB der Begriundungskarte ,Naturrdumliche Gliederung"” liegt das
Planungsgebiet im HUgelland zwischen Heldenstein und Gars am Inn (Nr. 37)
der Haupteinheit Isen-Sempt-Hugelland (Nr. 052) des Naturraumes Inn-Isar-

Schotterplatten (Nr. 5)

=> ,An den Gewdssern der Region soll die

Gewdssergute erhalten und weiter verbessert werden. Bei nicht
ausreichender GewassergUte sollen VerbesserungsmaBnahmen  bzw.
SanierungsmaBnahmen  vorgenommen  werden.  Ndhrstoff-  bzw.

Abwassereintrége sollen verhindert werden." (Ziel 2.4)

>

In der Planung ist auf den Ornauer Bach mit seinem Einzugsgebiet

RUcksicht zu nehmen. Dies wird durch entsprechende Festsetzungen
und einen Schutzabstand zum Gewdsser bertcksichtigt.

Mit 175 km? (ausschlieBlich im Landkreis MUhldorf a. Inn) ist das Isen-Sempt-
HUgelland (Nr. 052) die kleinste Haupteinheit. Hier sind das Isental von der
ostlichen Landkreisgrenze bis zur Naturraumgrenze westlich von Ampfing
sowie ein groBes Gebiet des abwechslungsreichen HUgellandes zwischen
Heldenstein und Gars a. Inn als Vorbehaltsgebiete dargestellt. Dabei liegt

die Bedeutung des Gebietes 36 im

flussbegleitenden  Feuchtbiotopen,

Isental
wdahrend

Uberwiegend
beim

in den

Gebiet 37

Abwechslungsreichtum und kleine, aber fir den Naturhaushalt wichtige
Waldstreifen den Wert des Gebietes ergénzen.
» Da sich innerhalb des Planungsgebietes sowie auch direkt angrenzend
geplante Eingriff eine

keine Waldstreifen befinden, durfte der
untergeordnete Rolle spielen.
4.3 Waldfunktionskarte
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Legende
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Abb.: Legende Waldfunktionskarte (Quelle: Bayernatlas vom 21.07.2021)

Im Planungsgebiet ist kein Waldbestand verzeichnet. In der Nahe liegen
aber Schutzwalder fUr den Lebensraum Landschaftsbild Genressourcen und
historisch wertvolle WaldbestGnde. Diese werden durch die vorgesehene
Planung aber nicht beruhrt.

4.4 Gewadsserstrukturkartierung von 2015 und Gewadsserentwicklungsplan

Das Leitziel fur den Ornaubach ist es, das Abflussgeschehen wieder
naturgemdB zu entwickelin. Dazu gehdrt z.B. der RUckbau von
Querbauwerken und die  Wiederherstellung der  &kologischen
Durchgdngigkeit z.B. mit Umgehungsgerinnen. Voraussetzung sind
ausreichende Fldchen fUr Retention und Revitalisierung des Gewdssers.
Diese Flachen sollen u.a. zur Ddmpfung der unnaturlichen
Hochwasserspitzen im  Hauptgewdsser Isen beitfragen. Auch die
Wasserqualitadt soll langfristig gesichert werden. Dazu gehért u.a. die
Vermeidung von Schadstoffeintrdgen und eine ausreichende Beschattung
des Gewassers.

Die Gewasserstrukturkartierung zeigt zudem, dass die Gewdasserbettstruktur
im Bereich des Planungsgebietes Uberwiegend vollstandig verandert ist bzw.
deutlich ver&ndert ist. Die Auestruktur ist stark verdndert.

» LZiel der Planung ist es, die vorhandene Situation nicht weiter zu
verschlechtern, sondern eher zu verbessern. Die vorgesehenen
Retentionsrdume sollen dazu beitragen.

» Um das Gewdsser vor Schadstoffeintrdgen zu schitzen wird eine
Festsetzung in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die Hohenlage
des Geldndes wird ebenfalls als nicht zu verdndern festgesetzt.
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Legende
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Abb.: Ausschnitt aus dem Gewadsserentwicklungsplan von 2015 - Gewadsserbetistruktur im
Bereich des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas vom 21.07.2021)
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Abb.: Ausschnitt aus dem Gewdsserentwicklungsplan von 2015 - Auestrukiur im Bereich des
Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas vom 21.07.2021)

Legende
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Abb.: Ausschnitt aus dem Gewadsserentwicklungsplan von 2015 - Gesamtbewertung im
Bereich des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas vom 21.07.2021)
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4.5 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Obertaufkirchen besitzt einen mit Bescheid der Regierung
von Oberbayern vom 22.04.1986 Nr. 421-4621.1-MU-21-1(85) genehmigten
Fldchennutzungsplan. Dieser wurde bisher 13mal gedndert. Die 14.
Anderung des Fl&dchennutzungsplanes erfolgt parallel zum vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Erweiterung der Parkplatzanlage* -
Steinkirchen.
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|
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Abb.: Ausschnitt der letzten 10. Anderung des Flﬁchennutzungsplqnes im Planungsgebiet
Steinkirchen vom 15.07.2015 mit dem Umgriff der neu geplanten 14. Anderung

Das Planungsgebiet ist im derzeitig rechtsgUltigen FiGchennutzungsplan als
landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen. Der westliche Bereich des

Planungsgebietes, der als Schutzstreifen (Fldche for
EingrinungsmaBnahmen) dargestellt ist, wird fur die Erweiterung nach Osten
verschoben.

Die Flache der 14. Anderung ist als landwirtschaftliche Fi&che dargestellt, die
derzeit als intensive Wiese genutfzt wird. Damit verbunden sind auch
Belastungen fUr den Ornauer Bach durch den Einsatz von DUnge- und
Spritzmittel. An den Randern der Fidche kommt es auBerdem zu ,,Wilden*
Nufzungen durch kurzfristige Ablagerung von Bauteilen und Parken.
Vorrubergehend wurde auch Schnittgut von Gehdlzen abgelagert.

4.6 Sonstige Schutzgebiete innerhalb bzw. in der Nahe

Das Planungsgebiet liegt in keiner Hochwassergefahrenfidche oderin einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Jedoch liegt es in einem
wassersensiblen Bereich.
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Abb.: Karte mit der Darstellung des wassersensiblen Bereiches (Quelle: Bayernatias,
27.07.2021)

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden
anhand der Auen und Niedermoore Moore, Auen, Gleye und Kolluvien
abgegrenzt. Sie kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers,
in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann.
Nufzungen kdnnen hier beeintrdchtigt werden durch: Uber die Ufer tretende
FlUsse und B&che, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder for die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fi&chen kénnen
je nach o&rtlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine
Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfléchen vorliegen
kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche
Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstinde geben und somit zu
Abschdatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Vom Ingenieurburo Behringer/MUhldorf wurde eine Berechnung des Ist-
Zustandes der aktuellen Uberschwemmungsfladche des Ornauer Baches auf
Basis der HQ 100 durchgefuhrt. Diese wird derzeit beim WWA Uberprift d.h.
die Linie bzw. das Uberschwemmungsgebiet ist noch nicht offiziell. Es wird
empfohlen, im Bauantragsverfahren mit dem WWA abzukldren, in wie weit
das vorldufige Uberschwemmungsgebiet zu beachten ist, da dies auch
letztendlich von der genaueren Hbhenplanung / AusfUhrungsplanung
abhdangt. Der Parkplatz mit dem Verladebereich liegt nur geringfigig
innerhalb dieses faktischen Uberschwemmungsgebietes. Die Fl&iche des
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faktischen Uberschwemmungsgebietes ist im Bebauungsplan als Hinweis mit
dargestellt.

Das ndchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich ca. 1,18 km
nordwestlich des Planungsgebietes, ebenso das FFH-Gebiet 7739-371
(Isental mit Nebenbdchen).

Des Weiteren befinden sich keine nationalen/europdischen oder
internationalen Gebiete in der Ndhe.

4.7 Bestehende Rechtsverhdlinisse, Besitz- und Eigentumsverhdaltnisse

FOr das Planungsgebiet besteht zum Teil bereits ein bestehender
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Parkplatzanlage" - Steinkirchen,
Satzungsfassung vom 17.01.2007, Bekanntmachung am 18.05.2007, der
durch den neuen Bebauungsplan erweitert wird.

Zum Bauantrag des bestehenden Parkplatzes liegt ein Bescheid des
Landratsamtes vom 12.09.2007, Aktenzeichen 41-30361/06 vor, dessen
Auflagen weiterhin zu berucksichtigen sind. Die Flache fur den
Retentionsraum wurde von der Fa. ALS gepachtet und befindet sich im
Eigentum der Gemeinde. Der Landpachtvertrag Iauft noch bis 31.05.2032.

Des Weiteren gibt es einen genehmigten Freifldchengestaltungsplan,
dessen Auflagen gemdaB Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde
und gemdB dem Bescheid des Landratsamtes Nr. 41-30361/06 einzuhalten
sind. FUr den vorliegenden Bebauungsplan sind die Uberplanten Bereiche zu
berUcksichtigen. Der &stliche Grinstreifen wurde an den &stlichen Rand der
Bebauungsplanerweiterung verschoben. Die dargestellten B&dume sind in
der Erweiterung des Bebauungsplanes in der ndrdlichen Grinfldche
geplant.
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Abb.: Genehmigter Freiflachengestaltungsplan (Quelle: Gemeinde Obertaufkirchen, erhalten
am 30.09.2021)

Die fUr die Erweiterung geplante Teilfldche der Flurnummer 3039 befindet
sich im Besitz von Thomas und Katharina ZoBeder, Steinkirchen 4 und wird fir
die Nutzung an die Fa. ALS fur 25 Jahre verpachtet. Der Pachtvertrag
beginnt ab Genehmigung. Der Pachtvertirag fur die bestehende
Parkplatzanlage wird entsprechend verl@ngert. Die ZufahrtsstraBe zur Fa. ALS
im SUden des Planungsgebietes befindet sich im Gemeindebesitz, ebenso
die ndrdlich gelegene Flache fUr die Retention.

5. Bestand / vorhandene Situation

5.1 Geldande und Bewuchs

Das Gelande ist relativ eben und fallt mit leichtem Gefdlle in Richtung Osten
ab.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich eine landwirtschaftlich intensiv
genutzte Wiese. Am sudwestlichen Rand war auf einem Wiesenstreifen
vorrUbergehend Schnittgut von Gehdlzen gelagert. Die bisher geplante
Ortsrandeingrinung mit Gehdlzen ist nicht vorhanden.

Die Erweiterungsfldche wird im Nordosten von anschlieBenden
Wiesenfldchen im Talgrund des Ornauer Baches umgegeben. Im SUdwesten
befindet sich die bereits bestehende Parkplatzanlage. Nordwestlich grenzt
der Ornauer  Bach mit  den bachbegleitenden Biotopen
(Wasserbegleitgehodlz) an. SUdostlich befindet sich die ZufahrisstraBe zum
Firmengeldnde ALS sowie im Anschluss daran eine intfensiv genutzte Wiese.
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5.2 Geologie, Grundwasser, Uberschwemmungsgefahr und Altlasten

Der Grundwasserstand liegt ca. bei 1,80 bis 2,20 Meter unter Geldnde. Die
WasserfGhrung ist stark von Niederschlagsereignissen abhdngig. Die daraus
resultierende  Uberschwemmungsgefahr bei  Starkregenereignissen st
bekannt, da es immer wieder Uberschwemmungen auch beim
vorhandenen Gewerbegebiet gegeben hat. Deshalb soll die Geldndehdhe
beim neuen Planungsgebiet soweit moglich auf dem urspringlichen
Geldndeniveau belassen werden. Dies wurde entsprechend festgesetzt.

Das Plangebiet liegt gemdaB der geologischen Karte 1:25.000 im Gebiet mit
Bach- oder Flussablagerungen (Lehm oder Sand, z.T. kiesig), pleistozén bis
holoz&n; Daran schlieBen Fidchen mit Lehm, tertidr bis quartar an. Geman
HK500 hydrogeologische Einheiten befindet sich das Gebiet in der
Vorlandmolasse (JUngere obere SUBwassermolasse), die Uberwiegend aus
Sand, Schluff, Ton besteht.

Nach Auskunft des Landratsamtes liegen fur das GrundstGck mit der FINr.
3039, Gemarkung Obertaufkirchen, Gemeindewiesen Obertaufkirchen
folgende Informationen vor:

Es ist nicht im Altlastenkataster fUr den Landkreis MUhldorf a. Inn eingetragen.
Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber mdgliche Bodenverunreinigungen vor.

5.3 Lage und ErschlieBung des Grundsticks

5.3.1 Lage und VerkehrserschlieBung

Die geplante Ausweisung befindet sich auf der Teilfldche der Fl.-Nr. 3039,
Gemarkung Obertaufkirchen und liegt am stddstlichen Ortsrand des
Gewerbegebietes  Steinkirchen. Das Planungsareal ist  Gber die
GemeindeverbindungsstraBe von Obertaufkirchen nach Oberornau zu
erreichen. Das Baugebiet wird Uber die bestehende GemeindestraBe und
den bereits vorhandenen Parkplatz mit Verladebereich an das vorhandene
Wegenetz angeschlossen.

5.3.2 Ver-und Enfsorgung

GemdaB Darstellung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan befinden sich
innerhalb des Planungsgebietes keine bestehenden Leitungen. AuBerhalb
entlang des sUdwestlichen Randes des Planungsgebietes bestehen
Telefonleitungen, die oberirdisch Uber den Ornauver Bach zum
Firmengeldnde der ALS verlaufen. In der stdlichen ErschlieBungsstraBe sind
mehrere Leitungen wie Telefon, Strom und Trinkwasser unterirdisch verlegt.

Eine Wasserversorgung ist fUr das geplante Baugebiet nicht erforderlich.
Eine Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) ist nicht erforderlich. Das

anfallende Oberflachenwasser wird durch Oberfl&dchenversickerung dem
Grundwasser zugeleitet.
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Die Stromversorgung wird durch die EON-Bayern sichergestellt (nur fUr die
StraBenbeleuchtung notwendig).

Eine Abfallbeseitigung ist nicht erforderlich.

5.4 Vorhandene Denkmadler

Auf oder in ndherer Umgebung sind keine Baudenkmdaler, Bodendenkmdler
oder landschaftsprégende Denkmdler verzeichnet. Das ndchstgelegene
Baudenkmal befindet sich &stlich der Firma ALS, mit der Adresse Steinkirchen
8. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige MUhle mit zweigeschossigem
Flachsattelbau mit Blockbau-Obergeschoss aus dem 18. Jahrhundert. Es
bestehen keine Sichtbeziehungen zu diesem Denkmal, zumal der Bewuchs
des Ornauer Baches und das Firmengeldnde ALS dazwischen liegt.

6. Stadtebauliches Konzept

6.1 Stadtebaulicher Entwurf

Im st&dtebaulichen Entwurf mussten folgende Planungsaspekte integriert
werden:

« Deckung des zusatzichen Bedarfs der Fa. ALS (Park- und
Verladetdatigkeiten fUr groBere Bauteile)

 Verhinderung vom ,Widen" Parken und vorrUbergehenden
Abstellfldchen

« Zufahrt fUr die Gemeinde zu den geplanten Retentionsfléchen

* Anlage von breiten GrUnstreifen nordlich und &stlich zur Aufnahme
von verschiedenen Funktionen: Nordliche Flache ,\W* fOr Zufahrts-
und Pflegeweg, Versickerungsmulden und die Flache ,TB" mit
Trittsteinbiotopen fUr die Zauneidechse; Ostliche Flache ,Z* mit
Ortsrandeingrinung und CEF-MaBnahmen fUr die Zauneidechse

« BerUcksichtigung des faktischen Uberschwemmungsgebietes

* BerUcksichtigung der Uberplanten Bereiche des genehmigten
bestehenden Freifldchengestaltungsplanes

6.2 Bebauung und zuldassige Versiegelung

Jegliche Bebauung wurde ausgeschlossen. Die Fldche wird als
Parkplatzflache fir LKW und PKW und zum Verladen genutzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl  wird mit 0,8 festgelegt d.h. die gesamte
GrundstUcksflache darf zu 80% ,versiegelt" werden, wobei die
Versiegelungsart nur als wasserdurchldssige Bauweise wie z.B. Schotterrasen
erlaubt wird, so dass immer noch Wasser auf der FIGche versickert werden
kann. Werbeanlagen sind ausgeschlossen.
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6.3 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die Zufahrt zur Erweiterungsfladche erfolgt Gber den bestehenden Parkplatz
oder/und Uber die sudlich angrenzende Gemeindestrasse. Die nérdliche
FlGdche ist mit Zweckbestimmung fur die Gemeinde festgesetzt. Diese
bendtigt die Flache als Zufahrt fUr die Pflege zu einem geplanten
Retentionsbereich. Die Zufahrt wird dabei auf ein Minimum des notwendigen
Ausbaus (Schotterrasen auf einer Breite von 3,0m) festgesetzt. Die zur
VerfGgung gestellte Fldche betrdgt an der engsten Stelle eine Breite von
5,0m und wird mit magerem Rasen begrint und gepflegt. Notwendige
B&schungen an den Wegerdndern sind zuldssig.

Eventuell notwendige Stromleitungen mUssen unterirdisch verlegt werden. Es
ist nicht ausgeschlossen, dass die Fledermduse (gefunden bei der Kirche) im
Gebiet des Ornauer Baches auf Nahrungssuche gehen. Aus diesem Grund
werden fur eventuell notwendige Beleuchtungen Festsetzungen getroffen
und auf ein funkfional notwendiges Minimum begrenzt. Andere Leitungen
sind nicht notwendig.

6.4 Regenwasser und Gelandegestalt

Das anfallende Oberflachenwasser wird fladchig, entweder Uber die
wasserdurchld@ssigen Beldge oder in der Versickerungsmulde Uber eine
bewachsene Oberbodenschicht versickert. Die einschldgigen Vorschriften
dazu sind in den Hinweisen aufgefihrt.

Da die naturliche Geldndegestalt ohnehin in Richtung Nordosten geneigt ist
und maoglichst nicht ver@ndert werden soll (siehe Festsetzung dazu) ist die
Lage der Versickerungsmulde nérdlich des Parkplatzes an der tfiefsten Stelle
des Geldndes optfimal. Eine oberfldchige Einleitung in den Ornauer Bach ist
nicht geplant. Mégliche Uberschwemmungen des Areals sollen wie beim
bereits bestehenden Gewerbegebiet gemdaB Bescheid vom Landratsamt
2007 hingenommen werden.

Das Gelé@nde soll nach Angaben des Betreibers nach Beendigung des
Pachtvertrages zurGckgebaut werden.

6.5 Grinordnung

Die Festsetzungen zur GrGnordnung haben zum Ziel, qualitativ hochwertige
Grunstrukturen zu schaffen oder bestehende zu erhalten und die
neugeplante Bebauung landschaftsrGumlich einzubinden. Es wurde aber
auf eine Begrinung innerhalb des Gewerbegebietes bewusst verzichtet, da
eine flexible Nutzung des Geld@ndes dadurch gewdhrleistet wird. Zudem
mussten die Baume nach Ablauf des Pachtvertrages wieder entfernt
werden. Rechtliche Auflagen, die sich nach der SaP (z.B. CEF-MaBnahmen
fir den FErhalt der Zauneidechse oder aus genehmigten Auflagen
(Freifldchengestaltungsplan) ergeben, mussen aber dauerhaft erfullt
werden, auch wenn die Eingriffsfidche entfallen sollte.
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Seit dem 1. Mdarz 2020 ist das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur
genehmigungspflichtig, wenn die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht
oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt (§ 40 BNatSchG). Diese
Regelung dient dem Schutz von Okosystemen, Biotopen und Arten vor den
Gefdhrdungen durch Tiere und Pflanzen nichtheimischer oder invasiver
Arten.

Die Verwendung von "gebietseigenem Saatgut" dient auch dem Erhalt der
genetischen Vielfalt, es ist besser an die vorherrschenden Umweltbedingun-
gen angepasst und deshalb meist  weniger empfindlich  fir
Umweltdnderungen und Stérungen. DarUber hinaus kdnnen manche
Tierarten auf bestimmte Pflanzen spezialisiert und angewiesen sein.

Bei einer GRZ von max. 0,80 bleiben noch mind. 20% der GrundstUcksfladche
Ubrig, die durch Ansaaten und Anpflanzungen zu begrinen sind. Nach
derzeitigem Planungsstand werden ca. 73% des Geltungsbereiches mit dem
Park- und Verladeplatz Gberplant.

Die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ergeben sich aus den Berechnungen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdaB Punkt 9 ff dieser Begrin-
dung.

6.6 MaBnahmen fir den Artenschutz

6.6.1 Fledermduse

GemdaB vorliegender SaP ist davon auszugehen, dass der Ornauer Bach mit
seinen Gewdasserbegleitgehdlzen eine Leitlinie fUr die Fledermduse als
Jagdhabitat darstellt. AuBerdem gibt es in der Umgebung Nachweise fir
das Vorkommen von Fledermd&usen (GroBes Mausohr, Fransenfledermaus,

GroBer Abendsegler, Mopsfledermaus, Zwergfledermaus,
Zweifarbfledermaus) in Kirchtirmen, alten Gebduden und in B&umen an
Ortsrandern.

Bei der Uberprifung der Wirkungen auf die Fledermduse wurde festgestellt,
dass durch akustische Reize (Schalll weder baubedingt, noch
betriebsbedingt relevante Stérungen zu erwarten sind. Jedoch sind
nichtstoffliche Einwirkungen durch Lichtanlagen relevant. Nd&chtliches
Kunstlicht kann zu einer Beeintrachtigung bei der Nutzung von Flugrouten
(Transferflug) und Jagdgebieten fUhren, besonders bei lichtscheuen Arten.
Aus diesem Grund sind hier VermeidungsmaBnahmen erforderlich.
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Minderung Teilnacht- Die 6ffentliche AuBenbeleuchtung sollte innerhalb von

Beleuchtung | 2 Stunden nach Sonnenuntergang ausgeschaltet werden

(birgerliche Dammerung):

* Insbesondere wahrend der Fortpflanzungs- und
Migrationszeit der Fledermause

* Insbesondere im Aktionsraum von Wochenstuben

Dimmung « Anpassung der Dimmung an menschliche Aktivitaten

* Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie moéglich sein,
also nicht tber die nach EU-Standards erforderliche Min-
destbeleuchtungsstarke hinaus gehen

Vermeidung | Stérende Lichtausbreitung in angrenzende Rdume von mehr

unndétiger als 0,1 Ix auf umliegende Flachen sollte vermieden werden:

Lichtaus- « Es sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden

breitung * Lampen sollten nicht in oder Uber der Horizontalen ab-
strahlen

« Die Hohe der Stral3enbeleuchtung sollte insbesondere ent-
lang von Gehwegen und Baumreihen angepasst werden

* In Bodennahe sollten Leuchten vermieden werden, die
vertikal abstrahlen

* Die Gesamtwirkung sowohl von direktem Licht durch
Lampen als auch die Reflexion von Strukturen, wie Stra-
Ben und Mauern, sollte bericksichtigt werden

Anpassung | Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
des Lampen- | Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K
spektrums sollten nicht eingesetzt werden

Abb.: Minderung Fledermduse
Quelle: UNEP / EUROBATS (2019): Eurobats Publication Series No. 8, “Leitfaden fir die
Beriicksichtigung von Fledermdusen bei Beleuchtungsprojekten”, S. 43

V 1 Fledermd&use allgemein - Festsetzungsvorschlag

GrUnordnung des Geltungsbereiches: Verzicht auf Insektizideinsatz bei den
Grinanlagen; mbglichst Anlage von Nahrungs-/Insektenreichen Wiesen-
/bzw. Saumstrukturen und deren naturnahe Bewirtschaftung.

V 2 Fledermd&use Licht - Festsetzungsvorschlag

FUr die Minderung der Auswirkungen von ndchtlichem Kunstlicht auf

Jagdgebiete und Flugrouten von Fledermdusen und Lebensrdumen von

Végeln ist

+ eine stdndige Parkplatzbeleuchtung auBerhalb der Beftriebszeiten ist
unzuldssig, sie ist spatestens um 21:00 Uhr auszuschalten, insbesondere
im Herbst.

« die Beleuchtungsstarke auf das tatséchlich notwendige MaB zu
begrenzen, maximal 5 Lux.

* unndtige Lichtausbreitung zu vermeiden, durch Installation von
Lichtquellen in geringstmdglicher Hbhe (insbesondere im Norden,
entlang der Gehdlze des Ornauer Baches, um die Dunkelheit in den
oberen Baumkronen zu gewdhrleisten und nach Osten zur freien
Landschaft), durch die Verwendung voll abgeschirmter Leuchten und
durch nach unten gerichtete Lichtkegel.

« ist das Lichtspekirum anzupassen durch Verwendung von Lampen mit
Wellenl&dngen Uber 540 nm und einer Lichttemperatur von max. 3000
Kelvin (neutrale/warm-weiBe LED-Lampen)
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FAZIT:
Unter Einhaltung der VereidungsmaBnahmen besteht keine Befroffenheit
von Fledermdausen.

6.6.2 Vogelarten

Végel werden durch das Vorhaben nicht direkt gestdrt oder Individuen oder
LebensrGdume  zerstort.  Grundsétzlich ist  der einzige relevante
Vogellebensraum, der Ornauer Bach mit seinen uferbegleitenden Gehdlzen.
Dennoch k&nnen Vogelarten in den Holzstapeln nisten.

Potentiell relevante Vogelarten sind der Eisvogel, Gelbspotter und die
Goldammer und Stieglitz;

Die Wirkfaktoren Schall und Bewegung sind beim Eisvogel regelmdaBig
relevant. Beim Eisvogel kénnen diese Stérungen hauptsdchlich an den
Brutpl@tzen (Marz bis September) allgemein durch Freizeitnutzung im und am
Gewadasser entstehen (Angler, Bootfahrer). Licht ist fUr den Eisvogel nicht

relevant.
Quelle: https://ffh-vp-info.de /FFHVP/Vog.jspem=2,2,8, 1

Beeintrdchtigungen fir Gelbspodtter und Goldammer kénnen mit hoher
Wahrscheinlichkeit  nur wd&hrend der Bauzeit aufgrund erhdhter
Storwirkungen auftreten. Der Bereich ist durch die Gewerbehallen und den
Lagerplatz bereits deutlich vorbelastet. Falls der Lagerplatz beleuchtet
werden soll kbnnen die Stérwirkungen auch eine gréBere Reichweite haben.

V 1 Vogel - Festsetzungsvorschlag

Baumrodungen, sowie das oberfladchliche Abrdumen der Strukturen (z.B.
Holzstapel) und die Oberbodenarbeiten/Baufeldfreimachung mussen zur
Vermeidung von Individuenverlusten bei Tierarten auBerhalb der
Vogelbrutzeit im Winter von Oktober bis Februar ausgefUhrt werden.

V 2 Vogel allgemein - Festsetzungsvorschlag

GrUnordnung des Geltungsbereiches: Verzicht auf Insektizideinsatz bei den
Grinanlagen; mbglichst Anlage von Nahrungs-/Insektenreichen Wiesen-
/bzw. Saumstrukturen und deren naturnahe Bewirtschaftung.

V 3 Végel Licht - Festsetzungsvorschlag

FUr die Minderung der Auswirkungen von ndchtlichem Kunstlicht auf

Jagdgebiete und Flugrouten von Fledermdusen und Lebensrdumen von

Végeln ist

+ eine stdndige Parkplatzbeleuchtung auBerhalb der Beftriebszeiten ist
unzuldssig, sie ist spatestens um 21:00 Uhr auszuschalten, insbesondere
im Herbst.

« die Beleuchtungsstarke auf das tatsdchlich notwendige MaB zu
begrenzen, maximal 5 Lux.

e unnotige Lichtausbreitung zu vermeiden, durch Installation von
Lichtquellen in geringstmdglicher Hbhe (insbesondere im Norden,
entlang der Gehdlze des Ornauer Baches, um die Dunkelheit in den
oberen Baumkronen zu gewdhrleisten und nach Osten zur freien
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Landschaft), durch die Verwendung voll abgeschirmter Leuchten und
durch nach unten gerichtete Lichtkegel.

« ist das Lichtspekifrum anzupassen durch Verwendung von Lampen mit
Wellenldngen Uber 540 nm und einer Lichttemperatur von max. 3000
Kelvin (neutrale/warm-weiBe LED-Lampen)

FAZIT:
Unter Einhaltung der VereidungsmaBnahmen besteht keine Betroffenheit
von Vogelarten.

6.6.3 Reptilienarten

Zauneidechsen wurde in vier Begehung beim regelmdBig genutzten
Holzlagerplatz  vorgefunden. In  der ASK sind nur wenige
Zauneidechsennachweise enthalten, geeignete Gebiete sind in der
direkten Umgebung nicht ersichtlich, daher ist die lokale Population mit aller
Wahrscheinlichkeit klein.

Vermutlich "arrangieren" sich die Zauneidechsen mit der Nutzung der FlGche
als Holzlagerplatz und weichen bei An- und Abfransporten in die
Randbereiche aus. Da wiederholt Adulte nachgewiesen wurden, wird von
einer kleinen Population ausgegangen, die als Schwerpunktlebensraum den
Holzlagerplatz und die direkt angrenzenden Randflédchen in einem relativ

kleinen Habitat nutzt.
Quelle: Dipl-Ing. Landschaftsékologe (FH) Alexander Scholz, Umweltplanungsbiro,
Wurmsham, Sept. 2021
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k- N

orange: geeigneter Lebensraum flir Zauneidechsen; rot: Nachweise Zauneidechse
Begehungen 2021:

26.07. keine Nachweise

02.08. 1 x Verdacht

01.09. Nachweis von zwei adulten Zauneidechsen

23.09. Nachweis einer adulten Zauneidechse

Abb.: Nachweise Zauneidechse
Quelle: Dipl.-Ing. Landschaftsékologe (FH) Alexander Scholz, Umweltplanungsbiro,

Wurmsham, Sept. 2021
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Die potentielle Befroffenheit von Zauneidechsen besteht auf folgender
Fldche, GréBe ca. 260 m2:

Abb.: Potentielle Zauneidechsenfldche
Quelle: Umwelt-Planungsbiro Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz, 84189 Wurmsham, 2021

Eine Betroffenheit der Zauneidechse ist durch die Erweiterung durch direkten
Fldchenentzug und Verdnderung der Vegetationsstruktur gegeben.

JAN | FEB | MAR| APR | MAI | JUN | JUL | AUG | SEP | OKT | NOV | DEZ

Mannchen
Weibchen
Subadulti
Paarung
Schlipflinge

Aktivitat

Tiefbauarbeiten
Mahd

Geholzriickschnitt

Eingriff

Hauptaktivitat der Zauneidechse
Nebenaktivitat der Zauneidechse
Eingriffe vermeiden, ausgenommen fachlich begrindete Ausnahmen (z. B. Vergramung)

MaBnahme eingeschrankt und mit Ricksicht auf 6rtliche Gegebenheiten maoglich

BLRED

Gunstiger Zeitpunkt fir MaRnahmen

Abb.: Phanologie der Zauneidechse und Bauzeiten

Quelle: nach SchneeweiBl et al. (2014), an Bayern angepasst: LfU (2020): Arbeitshilfe zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung - Zauneidechse - Relevanzprifung-
Erhebungsmethoden-MaBnahmen
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V_1 Zauneidechse - Festsetzungsvorschlag
Nach der Anlage des Ersatzhabitats und der Trittsteinbiotope kdnnen
VergrdmungsmaBnahmen durchgefUhrt werden. Die Ersatzhabitate und
Trittsteinbiotope mUssen voll funktionsfahig sein und sind bei einem
gemeinsamen Ortstermin mit der UNB (untere Naturschutzbehérde) und
Okologischer Baubegleitung abzunehmen:

 Anlage des Ersatzhabitats/CEF-Fladche ab sofort,
VergrdmungsmaBnahmen kdnnen ab April 2022 durchgefUhrt werden.

e FUr die VergrdmungsmaBnahmen ist die  Aufsicht einer
reptilienkundlichen Fachkraft hinzuzuziehen (Okologische
Baubegleitung)

« Entfernung aller Strukturen an der Oberfldche sowie Mahd im Winter im
ZLeitraum Okt. bis Feb., aber keine Eingriffe ins Erdreich durchfGhren! Eine
weitere Mahd ist gegen Ende Marz bei noch kUhleren Temperaturen
maoglich.

« Durch Abdeckung der im Winter frei gestellten FIdche kann eine
Besiedelung oder Neubesiedelung verhindert werden. Aufbringung
einer Folie ab 15° C (wahrscheinlich schon im April). Liegenlassen der
Folie fur mindestens 3 bis 4 Wochen. Alternativ kann das Aufbringen der
Folie durch ein dauerhaftes Kurzhalten der Strukturen (stdndige Mahd)
und ein dauerhaftes Entfernen von Deckungsstrukturen ersetzt werden.

« Eingriff Baufeldfreimachung folgt direkt nach der Vergrdmung (nach
Entfernen der Folie)

» Der ErdhUgel am Rand der Zauneidechsenfl&dche, auf der vorhandenen
Parkplatzfldche, muss erhalten werden und kann erst bei Wirksamkeit der
CEF-Fldche unter Anleitung der Okologische Baubegleitung entfernt
werden.

CEF-MaBnahmen  (MaBnahmen zur  Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktiondlitdt:

Die Anlage eines Ersatzhabitats ist nicht auf der neu geplanten nérdlichen
Gronflache méglich, da sich diese in einem Uberschwemmungsgebiet
befindet.

Anlage von Trittsteinbiotopen auf der nérdlichen Grunflache |, TB*

Vorbemerkung:

Die Besiedlung von "Z" ist Uber die geplante Vergrdmung Gber ,,TB* méglich.
Dafir muUssen Trittsteinbiotope auf ,,TB" angelegt werden, wie einzelne
Gehodlze und Strukturen. Einzelne Strukturen wie groBere Asthaufen oder
Wurzelteller mUssen innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes
gemaB Festsetzung 1.3 verankert aufgebracht werden.

CEF 1 Zauneidechse — Festsetzungsvorschlag:

Neuanlage eines Zauneidechsenhabitats ab sofort in der neu geplanten
ostlichen Grunflache, auf ca. 260 m2.

Durch die MaBnahme ist der Erhalt des rGumlichen Zusammenhangs von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gegeben.
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> Anlage von Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und

Sandschuttungen P
zZ = i//

Vergrdmung Uber ,,TB*

“asyoopiaunoz | 53:)‘_

LKW-und PKW &

> Parkplatz mit L.
Verladebereich \

|
Abb.: Vergramung und CEF-Fldche
Quelle: Képpel Landschaftsarchitekt

Die CEF-Fldche muss Versteckplatze fUr alle Altersklassen aufweisen.
Grabfdhige, vegetationslose, ndhrstoffarme und gut besonnte Rohboden-
oder Sandstandorte fur die Eiablage mUssen angelegt werden.
Ruhebereiche in Form von sonnenexponierten Baumstubben und
Totholzhaufen dienen als Orte fUr Thermoregulation.

Ein Teil des Habitats muss frostfreie Bereiche aufweisen, um als Winterquartier
geeignet zu sein.

In der Grunfldche mussen Nahrungsbereiche angelegt werden mit [Uckig
bewachsenen Pionier- oder Ruderalfluren, magerem Grinland.

Ca. 70% der gesamten FIdche muss warmebegUnstigt sein, daher ist eine

sUdliche Exposition herzustellen. Keinesfalls darf der Parkplatz in das
Zauneidechsenhabitat entwdssert werden.
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Anlage von Meilern als Lebensraum fUr die Zauneidechsen aus Sand, Asten,
Steinen und niedrigen StrGuchern gemdaB nachfolgender Beispielskizze

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

PO, F— .
st ge D er

wie\NiIdrrosan, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material ( & ca. 6 bis 30 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

) ‘ =< Sand  Wurzeln

4

ca.50cm |

ca. 50 cm

|, ca.80cm
|l U
¢

L \_ ggf. Drainage Kies/Sand

ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm 1

Beispiel fiir die Anlage eines Haufens fiir Eidechsen (LFU 2019, nach einer Vorlage von Wagensonner)

FUr die Anlage der CEF-MaBnahme ist die Aufsicht einer reptilienkundlichen
Fachkraft hinzuzuziehen (Okologische Baubegleitung).

Ggf. muss eine Randeingrinung zur Einbindung in die Landschaft an anderer
Stelle umgesetzt werden (Verschattung!)

FAZIT:
Unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen und Anlage der CEF-FlGche

besteht keine Betroffenheit von Zauneidechsen.
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7. Auswirkung der Planung (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

7.1 Rechiliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das
Bauplanungsrecht aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von
-8§ 13, 14, 15 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes und

- Art. 6ff des Bayerischen Naturschutzgesetzes als I&nderbezogene Regelung
- in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fOr notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit
Ermittlung der mdglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und
Ableitung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die
Gemeinde Obertaufkirchen in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berUcksichtigen.

7.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs mit den AusgleichsmaBBnahmen

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen
Staatsministerium  fUr  Landesentwicklung und  Umweltfragen  zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden 'Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft' in der Fassung vom Januar 2003,
ergdnzte Fassung angewandt.

Entsprechend dieses  Leitffadens  wird die Behandlung  der

naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung in  vier
Arbeitsschritten durchgefUhrt (Leitfaden S. 8):
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schriff 1 (Bestandsaufnahme)

Erfassen  der  Auswirkungen  des  Eingriffs  und
Schritt 2 | Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 | Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Auswdhlen geeigneter Flachen fUr den Ausgleich und
Schritt 4 | naturschutzfachlich  sinnvoller  AusgleichsmaBnahmen
als Grundlage fur die Abwagung

Abwdgen mit allen &ffentlichen und privaten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

7.2.1 Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Nach den Bedeutungen der SchutzgUter ist der Zustand des Plangebietes
entsprechend den Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung' in

Gebiete geringer Bedeutung fuUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie )

Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie l)

Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie
1)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen
Faktoren ein unterer und oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann
(Leitfaden S. 28 - 30).

Laut Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" kann bei
Nichtdifferenzierung zwischen den einzeln unterschiedlich beeintréchtigten
Fldchen der Kompensationsfaktor einheitlich gewdahlt werden.

FUr das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach
folgende schutzgutbezogene Bewertung:
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Bestandserhebung: Arten- und LebensrGume

- intensiv genutzte Wiese mit Einsatz von Dunge-, und Spritzmittel,
Bodenverdichtung, Bodenbearbeitung

= Ergebnis: Kategorie |, oberer Wert

Bestandserhebung: Boden

- intensiv genutfzte Wiese, anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs

= Ergebnis: Kategorie Il, unterer Wert

Bestandserhebung: Wasser

- intensiv genutzt Wiese = Gebiet ohne Gewdsser, aber mit hdherem aber
ausreichendem Grundwasserstand; liegt im wassersensiblen Bereich;
gelegentlich Uberschwemmung méglich

=>» Ergebnis: Kategorie Il, unterer Wert

Bestandserhebung: Klima und Luft

- intensiv genutzte Wiese, Umgebung teilweise bebaut durch die Fa. ALS, die
sich nordwestlich des Planungsgebietes befindet, Talgrund des Ornauer
Baches;

=>» Ergebnis: Kategorie Il, unterer Wert

Bestandserhebung: Landschaftsbild

- intensiv genutzte Wiese, Bewuchs befindet sich entlang des Ornauer
Baches, auBerhalb des Planungsgebietes, keine Ortsrandeingrinung
vorhanden

=» Ergebnis: = Kategorie |, oberer Wert

Ergebnis der Bestandsaufnahme:

In der Summe der Bewertung nach den unterschiedlichen Bedeutungen der
Schutzguter wird fir das gesamte Plangebiet die Bedeutung fUr
Naturhaushalt und Landschaftsbild wie folgt festgelegt

=>» Kategorie |, oberer Wert bis Kategorie Il, unterer Wert = Faktor 0,65

7.2.2  Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und
Weiterentwicklung der Planung (Ermittlung der Eingriffsschwere)

Als  wesentlicher  Bearbeitungsfaktor  fir  die Ermittlung  des
Ausgleichsumfanges sind Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung
festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Fidchen mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Grundfléchenzahl GRZ > 0,35) und
FI&chen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ
<0,35)' zu unterscheiden und voneinander abzugrenzen. Fldchen die keiner
Beeintrdchtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden in die
Betrachtung grundsdatzlich nicht mit einbezogen.

FUr den vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan ergibt sich daraus
folgende Zuordnung:

Eingriffsfldche = Gewerbegebietsfldche mit einer FiGche von ca. 1.937 m?
GemdaB Festsetzungen ist eine GRZ von max. 0,8 zul&ssig => Typ A
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=> Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) =

Typ A

7.2.3  Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

(Bilanzierung)

Im 'Leitfaden zur

naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung in  der

Bauleitplanung' ist zu dieser Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren' dargestellt (Leitfaden S. 13 verkUrzt dargestellt).

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

\ Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete
unterschiedlicher
Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Typ A
hoher

Versiegelungs- bzw.

Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ >
0,35

Typ B

niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ <
0,35

od. entspr. od. entspr.
Eingriffsschwere Eingriffsschwere
Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer 0,3-0,6 0,2-0,5
Bedeutung
Kategorie |l Feld Al Feld B Il
Gebiete mittlerer 08-1,0 0,5-0.8
Bedeutung
Kategorie lll Feld A lll Feld B Il
Gebiete hoher (1,0) - 3,0 1,0 -(3.0)
Bedeutung

Lur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der
vorgegebenen Spannen sind die im jeweiligen Planungsfall moglichen
VermeidungsmaBnahmen aufzuzeigen.

FUr das geplante Gewerbegebiet sind als Grundlage des Bebauungs- und
GrUnordnungsplanes folgende anrechenbare VermeidungsmaBnahmen
geplant, die teilweise  zur  Verwendung eines niedrigeren
Kompensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fOhren (angelehnt
an Leitfaden S. 31/32):
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VermeidungsmaBnahmen: Arten und Lebensrdume

« Vermeidung mittelbarer Beeintréchtigungen von Lebensrumen und
Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrge

» BerUcksichtigung der Vogelbrutzeit bei MaBnahmen

*  MaBnahmen fur die Zauneidechse: Vergrdmung, Trittsteinbiotope, CEF-
MaBnahmen

« Anpflanzung von drei autochthonen Badumen 1./2. Ordnung im Norden

« Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur
das Schutzgut Arten und Lebensrume => Abstand zum vorhandenen
Biotop, vorgesehener Retentionsraum sowie breite Grunfldchen

« Jegliche Bebauung ausgeschlossen => keine Z&une, keine Versiegelung
zu 100%, durchléssige Rander zur Landschaft, keine Werbeanlagen

e ArtenschutzmaBnahme: Beschr@nkung der Beleuchtung durch
Festsetzung auf ein Minimum durch technische Vorgaben und
Vorgaben zur Dauer

» Festsetzung der Ansaaten und PflegemaBnahmen fUr die privaten
Grinflachen fGhren zur Abmagerung des Bodens und zu artenreicheren
Wiesenfldchen

» Festsetzung von Anpflanzungen mit autochthonen Stréduchern am
Ostlichen Rand

VermeidungsmaBnahmen: Boden

* Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzungen auf einer
wasserdurchldssigen Bauweise; Verbot einer Versiegelung

« Vermeidung von Bodenkontamination und von Ndahrstoffeintrdgen
durch Aufgabe der intensiven Nutzung und durch Festsetzung (keine
wassergefdhrdenden Stoffe, kein Streusalz, keine DUngung, keine
Spritzmittel)

 FErhaltung des natirlichen Geld@ndeverlaufs => Vermeidung von
gréBeren Erdmassenbewegungen, Aufschuttungen und Abgrabungen
nur im Bereich der Zufahrt zum Retentionsbereich bzw. bei
Versickerungsmulde erlaubt und auf ein Minimum begrenzt

* Verwendung von versickerungsfdhigen Beldgen durch Festsetzung

VermeidungsmaBnahmen: Wasser

¢ RUckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf dem
GrundstUck (fléchige Versickerung durch wasserdurchldssige Bauweise
mit Festsetzung einer Mindestversickerungsrate)

* RUckhaltung des Uberschussigen Niederschlagswassers in
Versickerungsmulde

« Vermeidung der Einleitung von  belastetem  Wasser in
Oberflachengewdsser durch Abstand zum Ornauver Bach und
Versickerung durch den Boden

VermeidungsmaBnahme Klima/Luft

e Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkung)
durch bewusste magere Ortrsandeingrinung mit  Gehdlzgruppen
niedriger Gehdlze und Anlage Wiese

Allgemeine grUnordnerische MaBnahmen zur Wohngebietsgestaltung:
» Festsetzung von Geholzgruppen und Wiesenfl&dchen zur Eingrinung
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Ergebnis: Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der
Eingriffsschwere durch die geplanten MaBnahmen mit der Bedeutung der
FlGdche fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch die festgesetzten
Vermeidungs- und GrUnordnungsmaBnahmen kénnen die dabei
entsprechend der oben dargestellten Matrix festgeschriebenen
Kompensationsfaktoren erheblich reduziert werden.

Begrindung:
Die Dauer des Eingriffs ist zeitlich begrenzt und der Eingriff muss nach

Angaben des Befreibers nach Beendigung des Pachtvertrages
zurUckgebaut werden. Da ein Eingriff Uber die Nutzungsdauer von 5 Jahre
vorliegt, wird dies Uberhaupt erst als Eingriff gewertet. Zudem wird die
Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen tatséchlich nur eine GRZ
von ca. 0,4 erreichen, wenn man die Abflussbeiwerte des Belags mit
einbezieht. AuBerdem wurden zahlreiche VermeidungsmaBnahmen
geplant. Somit kann der Kompensationsfaktor von 0,65 auf 0,55 reduziert
werden.

Somit  ergibt  sich  aufgrund der  Eingriffsschwere  folgender

Kompensationsbedart:
Fl&che Kompensation
Typ |Beschreibung des Standortes L, Faktor |s-
inm .
bedarf in m?
Bestand: Wiese intensiv
A -l | Planung: Eingriffsfldche GRZ >|1.937 0,55 1.065 m?
0,35
Summe gerundet 1.065 m?

In Gesamtbetrachtung Eingriffs- zu Ausgleichsfldchenbilanzierung ergibt dies
einen Ausgleichsbedarf von rund 1.065 m=.

7.2.4  Schritt 4: Auswahl geeigneter Flidchen und naturschutzfachlich
sinnvoller AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt wird eine Ausgleichsfldche von 1.065 m? bendtigt.

Lage:
Der Ausgleichsbedarf von 1.065m? wird extern auf der Teilfldche Fl.-Nr. 1245/4

Gemarkung Obertaufkirchen, Ortsteil Pfaffenkirchen festgesetzt. Sie befindet
sich ca. 2,35km nordlich der Eingriffsfléche. Die Fldche befindet sich im Besitz
der Familie Kreuzpointner.
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Abb.: Luftbild (Bayern-Atlas) mit der Zuordnung der Ausgleichsfldche zur Eingriffsflche

Bestand:

Auf der Fladche befindet sich eine intensive Wiese. Die vorherrschende
Bodenart ist Lehm, als Wasserstufe wird in der Bodenschatzungskarte Bayern
die 2 angegeben. GemdB Ingenieurgeologischer Karte von Bayern
(1:25.000) ist von einem Boden aus tonigen bis schluffigem Material - teilweise
mit organischen Einlagerungen, Sand und Kies - auszugehen. Die
Tragfahigkeit wird als gering eingeschatzt. Des Weiteren ist er
wasserempfindlich bzw. wassersensibel. GemdB Ubersichtsbodenkarte von
Bayern wird die Bodenart als Gley und andere grundwasserbeeinflusste
B&den aus Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) angegeben.
GemdB der digitalen  Hydrogeologischen  Karte  1:100.000 -
Grundwassergleichen wird ein Grundwasserstand von ca. 430mNN
(Grundwasserleiter Tertidr) angegeben. Die tatsdchliche Geldndehdhe
betragt ca. 440,80mNN (Quelle: Bayernatlas Plus).

Die Gewasserstrukturkartierung gibt fir den Ornauer Bach in diesem Bereich
eine gute Gesamtbewertung.
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Des Weiteren liegt die Ausgleichsfldche innerhalb des wassersensiblen
Bereiches (ndhere Beschreibung zum wassersensiblen Bereich siehe Punkt
4.6).

Auf der Flache ist ein Baum vorhanden, der noch relativ jung ist und ein
schitteres Kronenbild aufweist und daher nicht erhaltenswirdig ist.
AuBerhalb der Fl&dche befindet sich stdlich eine vormals als Viehweide fur
Rehe genutzte Fldche und eine Uberdachte Heulagerstelle.

Nach Rucksprache mit dem Nachbar (Wohnhaus auf FI.-Nr. 1245/1) kommt
es in letzter Zeit haufiger zu Uberschwemmungen. Dies hat vermutlich
folgende Grinde:

Der Ornauer Bach verlief friher mitten durch die FI.-Nr. 1245/3. Im Zuge der
Hochwasserfreilegung wurde der Bachverlauf nach Westen verschoben.
Doch leider wurden die AufschUttungen am Rand des Baches nicht entfernt.
Gleichzeitig hat der nérdliche Nachbar auf Fl.-Nr. 1244/1 das gesamte
Geldnde aufgefullt, so dass das Wasser nun auf den Fidchen mit der Fl.-Nr.
1245/3, 1245/4 und 1245/1 zurUckgestaut wird.

Aus diesen Bestandsgrinden leiten sich die folgenden MaBnahmen und
Ziele ab:

Abb.: Lageplan der Ausgleichsflache mit der FlGche fir die Umgrenzung der Ausgleichsmanahmen und
den bestehenden Baumen
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Entwicklungsziel:

Anlage eines Dauergewdssers und zwei wechselfeuchte Mulden; Restfldche
als extensive Wiese; In dem Dauergewdsser und den wechselfeuchten
Mulden soll sich das Wasser geregelt sammeln und damit auch den Nachbar
vor den Uberschwemmungen schitzen.

Zielart:
Amphibien wie z.B. Erdkrote, Grasfrosch, Gelbbauchunke

AusgleichsmaBnahmen:
* DurchfUhrung der MaBnahmen mit einer dkologischen Baubegleitung

und 6kologischem Monitoring

* Abschub Oberboden auf der gesamten Fldche, mind. 30cm; zur
Gewadhrleistung der stGndigen WasserfGhrung auch tiefer

* Flache Neigung der Béschungen, max. 45°

* Anlage eines Seitenarmes als Dauergewasser fur Amphibien mit einer
Wassertiefe von max. 40cm auf einer Breite von mind. 1,0m und einer
tieferen Wassertiefe bis max. 80cm. Es sollen mind. 150m? bei hohem
Wasserstand geflutet werden (Abdichtung - falls notwendig - mit einer
30-60cm dicken Lehmschicht)

» Inifialpflanzung mit Seggen- und Binsengewdchse, Sumpf-Dotterblume,
Sumpf-Schwertlilie oder Sumpfsegge aus autochthonen Besténden

* Anlage von wechselfeuchten Mulden fir Amphibien: ca. 5-10m? groB,
Tiefe ca. 30cm; Abdichtung mit Lehm; kénnen lagemdaBig verschoben
werden; zwischen April und August mind. 8 Wochen wasserfUhrend;
nach Angabe der ékologischen Baubegleitung

» Stein- und Holzhaufen als Winterquartier

* Ansaat extensive Wiese, Krauteranteil mind. 50% mit Saatgut aus
autochthoner Herkunft (Herkunftsregion Nr. 16 - Unterbayerische Higel-
und Plattenregion), nach Modellierung vor Ort mit der UNB (untere
Naturschutzbehérde) und dkologischer Baubegleitung festzulegen

« Pflanzung von 3 Strauchern, autochthoner Herkunft, mind. Str. 2xv, 60-
100cm; insgesamt 3 StUck entlang des Seitenarmes geman
Auswahlliste

Auswabhlliste Stréucher:

Frangula alnus -  Faulbaum

Salix aurita - Ohrchen-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus -  Wasser-Schneeball

PflegemaBnahmen:

+ Offenhaltung durch  Entbuschung; vereinzelt  Gehdlz  oder
Gehdlzgruppen moglich => RUckschnitt mind. alle 3 Jahre

« Fachgerechte Pflege mit Entschliammung der Mulden und des
Seitenarmes auBerhalb der Laichzeit bei Bedarf; voraussichtlich alle 5-10
Jahre;
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* Mahd der extensiven Wiese: Keine DUngung und kein Einsatz von
Spritzmitteln; Abfuhr des Mahguts nach der Ansaat mit Schropfmahd
und evtl. mehrmaliger Mahd im ersten Jahr; in den Folgejahren 1 Mahd
im Sommer, Mahdzeitpunkt ab Mitte August ggf. bei starkerem
Aufwuchs frOhestens ab Juli; mechanische Beseitigung von invasiven
Ackerunkrdutern und Neophyten (wie z.B. japanischer
Staudenknoterich, Springkraut) falls notwendig;

Die Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen fur die externe Ausgleichsfladche sind
dinglich zu sichern mittels einer Dienstbarkeit und je nach Zweck des
Ausgleichs zusatzlich als Reallast. Die MaBnahmen werden mit einem Faktor
von 1,0 anerkannt.

Die Umsetzung der MaBnahme ist spéatestens 6 Monate nach Baubeginn der
Parkplatzanlage fertigzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zu
melden.

8. Immissionsschutz

Durch die geplante Erweiterung des LKW- und PKW-Parkplatzes mit
Verladetdatigkeit auf Grund der groBeren Bauteile werden sich die An- und
Abfahrten nicht erheblich vermehren. Reine Wohngebdude befinden sich
nicht in direkter Nachbarschaft, sondern sind mind. 300m Luftlinie entfernt.
Steinkirchen selbst besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlichen Anwesen
und ist daher im Fldchennutzungsplan als Dorf- oder Mischgebiet
ausgewiesen. Reine Wohngebiete gibt es nicht. Es ist daherim gesamten Ort
mit geringfUgig erhdhten Ladrmpegeln zu rechnen. Es ist zudem nicht damit
zu rechnen, dass vor 6.00 Uhr oder nach 22.00 Uhr noch Verladet&tigkeiten
stattfinden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die Erweiterung die
Beeintrédchtigungen durch Larm erheblich vermehren.

9. Klimaschuiz
Folgende MaBnahmen zum Klimaschutz sind im Bebauungsplan beachtet:

» Festsetzung von wasserdurchldssigen Belagsarten

e Erhaltung der Frischluftzufuhr durch Vermeidung durch Baukérper
und/oder geschlossene Bepflanzungen

* Anlage von Versickerungsmulde => Verdunstungskdlte bei stehendem
Wasser

« Ortsrandeingrinung

* Reduzierung des Energieverbrauchs durch Nufzung bestehender
Verkehrsinfrastruktur,

* Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers.

Die geplanten MaBnahmen unterstUtzen die Ziele des Klimaschutzes.
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10. Stadtebauliche Daten / Fiachenbilanz

Planungsgebiet insgesamt ca. 2.658m?
Park- und Verladeplatz ca. 1.937m?
Private Grinfladche ca.721m?

Ausgefertigt am 21.02.2022

Gemeinde Obertaufkirchen LandschaftsarchitekturbUro Képpel
Franz Ehgartner Barbara Grundner-Képpel
1. BUrgermeister Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
der Gemeinde Obertaufkirchen BUroinhaberin
Am Sportplatz 5 Katharinenplatz 7
84419 Obertaufkirchen 84453 MUhldorf

Bearbeiterin: Karin Ecker
Dipl.-Ing. (FH)
Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
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