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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Erweiterung der Parkplatzanlage“ - Steinkirchen
M. 1:1000

Die Satzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flursticke und Teilfldchen von Flursticken der Gemarkung
Obertaufkirchen

Ausschnitt aus der Umgebungskor’re:
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D|e Gemelnde OberToufkwchen erlossT gem. §2 Abs 1, §§9 10 und 12 des Bougesefzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert
durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedéndert durch §4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
zuletzt gedndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch §1
des Gesetzes vom 09.03.2021 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung.
ausgefertigt am: ..o,
Gemeinde Obertaufkirchen Planverfasser und Grinordnung:
1. BUrgermeister Kbéppel Landschaftsarchitekt

Franz Ehgartner Barbara Grundner-Koéppel
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TEIL B — FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11, 16 BauNVO)

1.1 LKW- und PKW-Parkplatz mit Verladebereich. Nach
der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben
zul@ssig, wie sie im DurchfUhrungsvertrag
»Erweiterung der Parkplatzanlage - Steinkirchen*
zwischen der Gemeinde Obertaufkirchen und dem
Vorhabenstrger — Fa. ALS — Anlagen und
Luftleitsystembau — vom 16.02.2022 vereinbart
wurden.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung:
Bei der ausgewiesenen FIdche handelt es sich um eine reine
Parkplatzflache fur LKW und PKW sowie einen Verladebereich fur
im Gewerbebetrieb gefertigte Produkte.
Gebdude jeglicher Art sind auf der ausgewiesenen Fldche
untersagt.

1.3 Lagerungen im faktischen Uberschwemmungsgebiet:
Eine Lagerung von Gegenstdnden, die bei Hochwasser zu einer
Gewdsserverunreinigung oder einer Verklausung von Durchldssen
oder Brickenbauwerken fGhren kdnnen (z.B. Paletten) ist
innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes unzuldssig.
Generell sind dort lagernde Gegenstinde gegen Abftreiben zu
sichern, leicht abtreibende Gegenstdnde, z.B. aus Plastik oder
Holz, sollten auBerhalb der Fldchen gelagert werden.

1.4 0,8 Die Grundfldchenzahl GRZ betragt max. 0,8.

2. Flachen fir Stellpldatze und Verladebereich

2.1 Die Flachen fUr betriebserforderliche LKW- und PKW-Stellplatze mit
Umladebereiche sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Versickerungsleistung > 270I/s (s x ha) bzw.
Wasserdurchldassigkeitsbeiwert Kf 5,4 (10-5 m/s) z.B. Schotterrasen)
auszufUhren. Eine Versiegelung ist unzuldssig.
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3. Verkehrsflachen, ErschlieBung und Verwertung bzw. Beseitigung
von Regenwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
3.1 A A Ein- und Ausfahrtsbereich
3.2 Stromversorgungsleitungen (StraBenbeleuchtung) sind im

Planbereich unterirdisch zu verlegen.

Retentionsraum der Gemeinde einschlieBlich der
B&schungen. Die Flache darf auf einer Breite von
max. 3,0m in wasserdurchldssiger Bauweise in
Schotterrasen befestigt werden. Pflege siehe Punkt
5.3.

Fl&che fUr Versickerungsmulden.

3.3 @ Flache fur den Zufahrts- und Pflegeweg zum

4. Fiachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

4.1 Verdnderungen des natUrlichen Geldndeverlaufs sind innerhalb
des Parkplatzes mit Verladebereich nur im zwingend erforderlichen
Umfang zul&ssig. Der zwingend erforderliche Umfang darf sich nur
aus entwdasserungstechnischen Grinden ergeben.

Innerhalb der Grinfldchen sind sie zuldssig und auf das
notwendige Mal zu begrenzen.

FUr die &stliche GrunflGche sind fur die geplante CEF-MaBnahmen
AufschUttungen mit einer Grundfldche von max. 25m? mit max.
1,0m Hohe Uber dem natUrlichen Geldndeverlauf zuldssig.

Auf der nérdlichen Grunfldche mit dem Zufahrts- und Pflegeweg
zum Retentionsbereich der Gemeinde sowie den
Versickerungsmulden und Trittsteinbiotopen sind die notwendigen
Gel@ndeverdnderungen unter BerUcksichtigung der Festsetzung
1.3 zul&ssig.

5. Grunordnung

5.1 Allgemeine Bestimmungen:
Bei allen Anpflanzungen und Ansaaten in der freien Natur mussen
autochthone Pflanzen und Ansaaten (gebietseigene Herkunft) verwendet
werden. Auf BNatSchG §40ff wird verwiesen.
Die Ansaaten und Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
artgerecht zu pflegen. Sollten Pflanzen eingehen, so mussen sie
entsprechend der Pflanzliste zur Auswahl sp&testens in der darauffolgenden
Pflanzperiode ersetzt werden.

Der Einsatz und/oder die Lagerung von Insektiziden, DUnge,- Spritzmittel
sowie wassergefdhrdenden Stoffen wie z.B. Streusalz sind auf der gesamten
Fldche unzul@ssig.
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5.2

5.2.1 ‘

5.2.2
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Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Anpflanzung von BGumen

Es sind gemdaB Plandarstellung 3 Baume 1. oder 2.
Ordnung autochthoner Herkunft (Herkunftsgebiet 6.1 -
Alpenvorland) zu pflanzen. Die Standorte kénnen bis zu
Sm innerhalb der Grinfldche verschoben werden.

Pflanzliste zur Auswahl:

Bdume 1./2. Ordnung, Pflanzgudlitdt mind. H, 3xv., mB, StU
16-18:

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn

Alnus glutinosa — Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior — Esche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Die geplante Ortsrandeingrinung ist mit 6 Gehodlzgruppen
zU je 5-7 Gehdlzen aus autochthonen Strduchern (siehe
Pflanzliste) zu bepflanzen und zu dauerhaft zu pflegen. Der
Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen in der Reihe 1,5m -
2,5m, zwischen den Reihen 1,0m -1,5m. Die Gehdlze in den
Gruppen sind in gestufter Form anzulegen: Niedrigere
Gehodlze (max. 2,0m hoch) auf der Ostseite zum
benachbarten landwirtschaftlichen Grund (Grinland) mit
einem Mindestabstand von 0,50m. Es ist in der Mitte (siehe
Plandarstellung) eine Licke mit einem Mindestabstand
von 20m zwischen den Gehdlzgruppen fur den
Frischlufttransport zu belassen.

Entlang der GrundstUcksgrenze der umgebenden
Landschaft ist der Art. 48 AGBGB (Gesetz zur AusfUhrung
des Burgerlichen Gesetzbuches in der aktuellen Fassung) zu
beachten.

Ein vorrUbergehend errichteter Wildschutzzaun — wird
empfohlen, um die Gehdlze vor Wildverbiss zu schitzen.

Pflanzliste zur Auswahl:

Héhere Stréucher, mind. Str. 2xv, 60-100cm
Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss

Euonymus europdus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — gew. Liguster
Rhamnus frangula — Faulbaum

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
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Niedrige Strducher, mind. Str., 2xv., 60-100cm
Lonicera xylosteum — gew. Heckenkirsche
Salix aurita - Ohrchen-Weide

Prunus spinosa ssp. Spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa glauca — Hecht-Rose

Rosa maijalis — Zimt-Rose

Rubus idaeus — Himbeere

5.3 Privates Grin, magere extensive Wiese
(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf beiden Fldchen ist das Mdhgut zu entfernen, um die
Fldchen abzumagern.

5.3.1 Iweckbestimmung ,,Z":
@ Anlage von Lebensr&dumen fUr die Zauneidechse mit CEF-
MaBnahmen gemdaB Begrindung und Festsetzung 5.8ff.
Der 6stliche Randstreifen ist Uberwiegend als magere
Wiese auf Rohboden bzw. kiesigen Fl&chen (autochthones
Saatgut, Krauteranteil mind. 50%, beispielsweise von Fa.
Rieger-Hofmann, Fa. Weisa oder Hans Georg Tel: 08082
346) anzulegen und zu entwickeln. Die Mahd dieser
mageren Bereiche ist 1x/Jahr im Juli/August

durchzufUhren.
5.3.2 Iweckbestimmung ,,TB":
Fldche fUr Trittsteinbiotope fUr die Zauneidechse gemal
BegrUndung und Festsetzung 5.8ff. Der nordliche

Randstreifen ist als standortgerechte magere niedrig
wachsende Wiese (autochthones Saatgut, Krduteranteil
von mind. 50%, beispielsweise von Fa. Rieger-Hofmann, Fa.
Weisa oder Hans Georg Tel: 08082 346) auf und an den
Wegerdndern anzulegen und zu entwickeln. Im ersten Jahr
nach Ansaat der Fldche ist die Fldche ca. 3x — 5x / Jahr zu
mdhen um erwUnschte Ackerunkrduter wie z.B. Ampfer,
Ackerkratzdisteln zu unterdricken. Der erste Schnitt darf
dabei frihestens ca. 8-10 Wochen nach Ansaat erfolgen.
Ab dem 2. Jahr ist die Mahd auf 2x / Jahr zu reduzieren (1.
Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab Ende August).

5.4  Die Bepflanzung ist im Zuge der BaumaBnahme durchzufGhren. Zur

Sicherstellung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.
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5.5 Fldichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — externe Ausgleichsfléche:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insgesamt wird eine Ausgleichsfléche von 1.065 m? bendtigt. Diese externe
Ausgleichsfl&éche befindet sich auf einer Teilfldche der FI.-Nr. 1245/4 Gmk.
Obertaufkirchen im Ortsteil Pfaffenkirchen (siehe Abbildung), ca. 2,35km
nordlich der Eingriffsfldche.

Entwicklungsziel:
Anlage eines Dauergewadssers und zwei wechselfeuchte Mulden;
Restfldche als extensive Wiese

Zielart:
Amphibien wie z.B. Erdkréte, Grasfrosch, Gelbbauchunke

MaBnahmen:

e DurchfUhrung der MaBnahmen mit einer dkologischen Baubegleitung
und 6kologischem Monitoring

e Abschub Oberboden auf der gesamten Fldche, mind. 30cm; zur
Gewadbhrleistung der st@ndigen WasserfUhrung auch tiefer

e Flache Neigung der B6schungen, max. 45°

¢ Anlage eines Seitenarmes als Dauergewdsser fur Amphibien mit einer
Wassertiefe von max. 40cm auf einer Breite von mind. 1,0m und einer
tieferen Wassertiefe bis max. 80cm. Es sollen mind. 150m? bei hohem
Wasserstand geflutet werden (Abdichtung - falls notwendig - mit einer
30-60cm dicken Lehmschicht)

¢ Inifialpflanzung mit Seggen- und Binsengewdchse, Sumpf-Dotterblume,
Sumpf-Schwertlilie oder Sumpfsegge aus autochthonen Besténden
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5.6
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¢ Anlage von wechselfeuchten Mulden fur Amphibien: ca. 5-10m? groB,
Tiefe ca. 30cm; Abdichtung mit Lehm; k&nnen lagemdaBig verschoben
werden; zwischen April und August mind. 8 Wochen wasserfUhrend;
nach Angabe der &kologischen Baubegleitung

e Stein- und Holzhaufen als Winterquartier

e Ansaat extensive Wiese, Krauteranteil mind. 50% mit Saatgut aus
autochthoner Herkunft (Herkunftsregion Nr. 16 - Unterbayerische HOgel-
und Plattenregion), nach Modellierung vor Ort mit der UNB (untere
Naturschutzbehdérde) und &dkologischer Baubegleitung festzulegen

e Pflanzung von 3 Strauchern, autochthoner Herkunft, mind. Str. 2xv, 60-
100cm; insgesamt 3 StUck entlang des Seitenarmes gemani
Auswahlliste

Auswahlliste Str&ucher:

Frangula alnus -  Faulbaum

Salix aurita - Ohrchen-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus -  Wasser-Schneeball

PflegemaBnahmen:

¢ Offenhaltung durch Entbuschung; vereinzelt Gehdlz oder
Gehdlzgruppen moglich => Ruckschnitt mind. alle 3 Jahre

e Fachgerechte Pflege mit Entschlammung der Mulden und des
Seitenarmes auBerhalb der Laichzeit bei Bedarf; voraussichtlich alle 5-
10 Jahre;

¢ Mahd der extensiven Wiese: Keine DUngung und kein Einsatz von
Spritzmitteln; Abfuhr des M&hguts nach der Ansaat mit Schrépfmahd
und evtl. mehrmaliger Mahd im ersten Jahr; in den Folgejahren 1 Mahd
im Sommer, Mahdzeitpunkt ab Mitte August ggf. bei stérkerem
Aufwuchs frohestens ab Juli; mechanische Beseitigung von invasiven
Ackerunkrdautern und Neophyten (wie z.B. japanischer
Staudenknoterich, Springkraut) falls notwendig;

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr die externe Ausgleichsfldche
sind dinglich zu sichern mittels einer Dienstbarkeit und je nach Zweck des
Ausgleichs zus&tzlich als Reallast.

Die Umsetzung der MaBnahme ist sp&testens 6 Monate nach Baubeginn
der Parkplatzanlage fertigzustellen und der Unteren Naturschutzbehorde zu
melden.

ArtenschutzmaBnahmen Fledermduse und Vogel allgemein:

FUr Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil und
IR-Strahlung (z.B. warmweiB bis neutralweiB getdnte LED-Lampen und
Lichttemperatur max. 3.000 Kelvin, Wellenl&dnge Uber 540 nm), mit einer
Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux sowie ohne Streuwirkung (z.B. nach
unten gerichtetem Lichtkegel, keine Kugelleuchten) mit vollst&ndig
gekapseltem Lampengehduse auf geringstmoglicher Hohe zu installieren.
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Die Beleuchtung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen. Die
standige Parkplatzbeleuchtung ist auBerhalb der Betriebszeiten unzuldssig.
Sie ist spatestens um 21.00 Uhr auszuschalten, insbesondere im Herbst.

Die Randbereiche zur freien Landschaft und zum Ornauer Bach diUrfen
nicht beleuchtet werden.

5.7 VermeidungsmaBnahmen:

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BUro Képpel vom
Sept./Okt. 2021) genannten MaBnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden und MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat sind bei der Realisierung des Vorhabens zwingend zu
beachten. Ndhere AusfUhrungen dazu in der Begrindung. Die Umsetzung
der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
der Unteren Naturschutzbehdrde vor MaBnahmenbeginn anzuzeigen.

5.7.1  VermeidungsmaBnahmen Fledermduse:

e VI Fledermduse allgemein
Siehe Festsetzung 5.1 und 5.3

e V2 Fledermduse Licht
Siehe Festsetzung 5.6

5.7.2 VermeidungsmaBnahmen Vogel:

e VI Vogel
Es ist gemaB BNatSchG §39 (5) zum Schutz der Vogelbrutzeit darauf

zu achten, dass Baustelleneinrichtungen, Baumfdallungen, sowie das
Abrdumen von oberfldchigen Strukturen wie z.B. Holzstapel und
Vorbereitungen wie z.B. Oberbodenabzug auBerhalb der
Vogelbrutzeit (nicht zwischen 01.03. — 30.09.) erfolgen. Ansonsten ist
eine Ausnahmegenehmigung bei der Oberen Naturschutzbehdrde
(Regierung von Oberbayern) zu beantragen.

e V2 Végel allgemein
Siehe Festsetzung 5.1 und 5.3

e V3 Vogellicht
Siehe Festsetzung 5.6

5.7.3 VermeidungsmaBnahmen Reptilien:

Nach Anlage des Ersatzhabitats/CEF-FiGche und der Trittsteinbiotope (siehe
Festsetzungen unter Punkt 5) k&dnnen erst die VergrdmungsmaBnahmen
durchgefUhrt werden. Die Ersatzhabitate und Trittsteinbiotope muUssen voll
funktionsféhig sein und sind bei einem gemeinsamen Ortstermin mit UNB
(untere Naturschutzbehorde) und dkologischer Baubegleitung
abzunehmen.
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V1 Zauneidechse

¢ Anlage des Ersatzhabitats/CEF-Fldche ab sofort,
VergrdmungsmaBnahmen ab April 2022

e FUr die VergramungsmaBnahmen ist die Aufsicht einer
Reptilienkundlichen Fachkraft hinzuzuziehen (Okologische
Baubegleitung)

e Entfernung aller Strukturen an der Oberfl&dche sowie Mahd im
Winter im Zeitraum Okt. bis Feb., aber keine Eingriffe ins Erdreich
durchfUhren! Eine weitere Mahd ist gegen Ende Mdarz bei noch
kUhleren Temperaturen méglich.

e Durch Abdeckung der im Winter frei gestellten Fidche kann eine
Besiedlung oder Neubesiedlung verhindert werden. Aufbringen
einer Folie ab 15°C (wahrscheinlich schon im April). Liegenlassen
der Folie fUr mindestens 3 bis 4 Wochen. Alternativ kann die
Aufbringen der Folie durch ein daurhaften Kurzhalten der Strukturen
(stdndige Mahd) und ein dauerhaftes Entfernen von
Deckungsstrukturen ersetzt werden.

e Eingriff Baufeldfreimachung folgt direkt nach der Vergrdmung
(nach Entfernen der Folie).

e Der Erdhigel am Rand der Zauneidechsenfl&dche, auf der
vorhandenen Parkplatzfldche, muss erhalten werden und kann erst
bei Wirksamkeit der CEF-FIGche unter Anleitung der dkologischen
Baubegleitung entfernt werden.

5.8 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (vorgezogene Ausdgleichs- bzw.
CEF-MaBnahmen i. S. v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Anlage von Trittsteinbiotopen in Grinfldche ,, TB*":

5.8.1 Anlage von einzelnen Gehdlzen und Strukturen z.B. gréBere
Asthaufen oder Wurzelteller (Aufbringung mit Verankerung
innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes gem.
Festsetzung 1.3).

5.8.2 CEF - MaBnahme 1 Zauneidechse:

Es ist ein neues Zauneidechsenhabitiat auf der 6stlich

hd “’ geplanten Grinfldche mit einer GroBe von ca. 260 m?
anzulegen. Davon muss ca. 70% der Flache
wdarmebegunstigt sein (mit stdlicher Exposition). FUr die
Anlage der CEF-MaBnahme ist die Aufsicht einer
reptilienkundlichen Fachkraft hinzuzuziehen (&kologische
Baubegleitung). Keinesfalls darf der Parkplatz in das
Zauneidechsenhabitat entwdssert werden. Die im Rahmen
von CEF-MaBnahmen angelegten Lebensrdume fur die
Zauneidechse sind dauerhaft zu erhalten.

Anlage folgender Strukturen:
e Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit
Stein- und Sandschuttungen
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e grabfdhige, vegetationslose, ndhrstoffarme und gut
besonnte Rohboden- oder Sandstandorte fur die
Eiablage

e Ruhebereiche in Form von sonnenexponierte
Baumstubben und Totholzhaufen fur die
Thermoregulation

e frostfreie Bereiche fUr Winterquartiere z.B. ErdhUgel
aus Rohboden

e |Uckig bewachsene Pionier- oder Ruderalfluren,
mageres Grunland als Nahrungsquelle

Die Umsetzung der MaBnahme ist der Unteren
Naturschutzbehdrde zu melden.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuldssig.

7. Geltungsbereich und BemafBung

7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes einschlieBlich der Anderung
7.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
E bestehenden Bebauungsplanes
7.3 500 m BemaBung in Metern, z.B. 5,00 m
-

TEIL C - HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Allgemeine Planzeichen

1.1 bestehende Flurgrenzen mit Flurnummer
i :-804.-’81
1.2 Bebauung, Bestand
1.3 Hohenlinien mit Hohenkoten des vorhandenen
50 & Geldndes
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1.4 Versorgungsleitungen
Farbe orange/rosa: Telefon
Farbe blau: Trinkwasser
Farbe grun: Strom

1.5 Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes —
Biotop mit Biotopnummer

(§ 9 Abs. 6 BQuGB)

1.6 Parkplatze des derzeit rechtsgUltigen

Bebauungsplanes

1.7 Ret geplanter Retentionsraum der Gemeinde fUr den
Ornauver Bach;

1.8 Faktisches Uberschwemmungsgebiet gemaR

Ingenieurburo Behringer (Stand vom 26.02.2018)

0

2. Wasserwirtschaft

2.1 Auf die Richtlinien wie z.B. NWFreiV, TRENGW, ATV-Arbeitsblatt A
138 wird hingewiesen.
2.2 Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer angeschlossenen

Fldche von mehr als 1.000 gm fur die Versickerung des
Regenwassers in der ndrdlichen Sickermulde eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich wird. Diese ist vom Vorhabenstriger zu
beantragen.

3. Bodendenkmaler

3.1 Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen geman
Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz DschG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

4. Altlasten

4.1 Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des
Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schddliche Bodenverunreinigung
bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
und das Landratsamt MUhldorf am Inn, Fachbereich Wasserrecht
zu informieren. Sofern bei Aushubarbeiten eventuell verunreinigtes
Bodenmaterial gefunden wird, ware dies zu separieren und
ordnungsgemdan zu entsorgen. Auf die Mdglichkeit einer
AushubUberwachung durch entsprechendes fachlich qualifiziertes
Personal wird hingewiesen.
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5. Grunordnung

5.1 FUr die BaumaBnahme wird auf die DIN-Normen 18916 (Pflanzen
und Pflanzarbeiten) und 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen)
hingewiesen.

5.2 Die dargestellte Biotopflache ist gemdaB §30 BNatschG
(Bundesnaturschutzgesetz) gesetzlich geschitzt. Eingriffe oder
Verdnderungen direkt oder indirekt, welche das Biotop in seinem
Bestand beeintrdchtigen sind zu unterlassen. Auf die §§ 8 ff.
BNatSchG wird verwiesen.

5.3 Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes ist bei einer
Bebauung der Fldche die Entsorgung von Bodenmaterial frohzeitig
zu planen, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterialien innerhalb der
Baufl&che zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen (insbesondere
des Mutterbodens nach §202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahiger Unterboden getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiutzen und
einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufGhren. Zu
berUcksichtigen sind hierbei die DIN 18215 und die DIN 19731. Das
Merkblatt ,,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die
Praxis* des Bundesverbandes Boden e.V. ist zu beachten, in
welchem Hinweise, etwas zu Anlage von Mieten, zur Ausweisung
von Tabufl&dchen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von
BaustraBen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und
Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN
19639.

5.4 Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist Art. 47 (Grenzabstand von
Bdumen, Str&duchern usw.) des AGBGB (Gesetz zur AusfUhrung des
BUrgerlichen Gesetzbuches) vom 20.09.1982, zuletzt gedndert
durch die Verordnung vom 26.03.2019 (GVB. S. 98) zu beachten.

6. ErschlieBung

6.1 Die ErschlieBung ist so zu planen, dass die Verlegung der
verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen ohne gegenseitige
Beeintrachtigungen erfolgen kann. Es ist bei der Planung und
BauausfUhrung zu achten, dass bestehende Leitungen nicht
vera@ndert werden mussen bzw. beschadigt werden.
Nachstehende technische Hinweise sind zu beachten: DIN 19630
»Richtlinien fUr den Bau von Wasserrohrleitungen*, das Merkblatt
DVGW GW 125, Stand 2013 ,,B&dume, unterirdische Leitungen und
Kandle" (entspricht den Merkblattern der FGSV und DWA) und
DVGW GW 315 ,Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten*.
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TEIL D - VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.08.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemdaB § 12 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.08.2021 ortsUblich bekannt
gemacht.

Obertaufkirchen, den .......cccccveieeciieeennen. -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.08.2021 hat
in der Zeit vom 23.08.2021 bis einschlieBlich 24.09.2021 stattgefunden.

Obertaufkirchen, den ..o, -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

3. Beteiligung der Behérden:

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belonge gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.08.2021 hat
in der Zeit vom 12.08.2021 bis einschlieBlich 24.09.2021 stattgefunden.

Obertaufkirchen, den ..o, -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der
Fassung vom 17.11.2021 mit der Begrindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.11.2021 bis einschlieBlich 28.12.2021 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
19.11.2021 ortsGblich bekannt gemacht.

Obertaufkirchen, den ........cccoveeeeiieeennen. -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister
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5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 17.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2021 bis einschlieBlich
28.12.2021 beteiligt.

Obertaufkirchen, den ........ccccveeeeiiieennen. -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

6. Erneute (verkUrzte) offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der
Fassung vom 19.01.2022 mit der Begrindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemdaB §4a Abs. 3 i.V.m. §3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.01.2022 bis einschlieBlich 11.02.2022 &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 20.01.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

Obertaufkirchen, den ........ccccveeeeiieeennen. -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

7. Erneute (verkUrzte) Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 19.01.2022 wurden die Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemdaB §4a Abs. 3i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2022
bis einschlieBlich 11.02.2022 beteiligt.

Obertaufkirchen, den ..o, -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

8. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Obertaufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
16.02.2022 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
16.02.2022 gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Obertaufkirchen, den ..o, -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister
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9. Ausgefertigt:

Obertaufkirchen, den ..o, -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

10. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch
Aushang am ........... Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der
BegrUndung und der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird seit diesem Tag zu den ortsUblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Gemeinde Obertaufkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3Satz 1 und 2und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Obertaufkirchen, den ..o, -Siegel-

Franz Ehgartner,
1. BUrgermeister

Fertigungsdaten:

Vorentwurf vom 11.08.2021
Entwurf vom 17.11.2021
Entwurf vom 19.01.2022
Satzungsfassung vom 16.02.2022
Gemeinde Obertaufkirchen K&éppel Landschaftsarchitekt
Franz Ehgartner vertret. durch Barbara Grundner-Kdéppel
1. BUrgermeister Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
Am Sportplatz 5 Katharinenplatz 7
84419 Obertaufkirchen 84453 MUhldorf

Bearbeiterin: Karin Ecker
Dipl.-Ing. (FH)
Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
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